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Kurzfassung

Um angemessen auf die Entwicklungen der Gemeinde der letzten Jahre reagieren und die laufende
und kiinftige Entwicklung zielgerichtet steuern zu kdnnen, hat sich der Gemeinderat dazu entschie-
den, mit dem Projekt Miinsingen 2030 eine Gesamtrevision der Ortsplanung in Angriff zu nehmen.
Als Grundlage dazu wurde im Rahmen der ersten Phase unter Einbezug verschiedener Fachplaner
und der Bevolkerung eine Gesamtstrategie fiir die kiinftige Entwicklung der Gemeinde erarbeitet. Die
Gesamtstrategie umfasst die Themen Siedlungsentwicklung, Mobilitdt, Landschaft und Energie®.

Dabei hat sich gezeigt, dass in der Bevolkerung eine gewisse Wachstumsmudigkeit herrscht und im
Rahmen von Minsingen 2030 entsprechend ein moderates und qualitatsvolles Wachstum angestrebt
werden soll. Dabei werden die Charakteristika der drei Ortsteile berlicksichtigt. Grossere Arealent-
wicklungen beschranken sich vorwiegend auf das Zentrum des Ortsteils Miinsingen und dort auf kon-
krete Entwicklungsgebiete. Der Fokus liegt klar auf der Siedlungsentwicklung nach innen.

Der vorliegende Bericht zur Siedlungsentwicklung nach innen enthalt eine aktuelle Gesamtiibersicht
Uber die prioritaren Innenentwicklungspotenziale. Er zeigt auf, wie und in welchem Mass diese Po-
tenziale unter Berlicksichtigung der Gesamtstrategie «Minsingen 2030» sowie der Wohn- und Sied-
lungsqualitat bis 2030 aktiviert werden. Der Bericht dient der Gemeinde als Steuerungsinstrument
und wird laufend nachgefihrt.

Der Gemeinderat von Miinsingen ist (iberzeugt, dass mit diesem Bericht eine belastbare Strategie zur
Steuerung der kinftigen Siedlungsentwicklung nach innen im Sinne der Gesamtstrategie «Minsingen
2030» vorliegt. Hauptzielsetzungen der Siedlungsentwicklung nach innen sind der haushalterische
Umgang mit der Ressource Boden und die Verbesserung der Siedlungs- und Wohnqualitat.

! Munsingen 2030, Grundlagenbericht vom 06.02.2019
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A Einleitung

1. Ausgangslage

Der kantonale Richtplan legt die Grundsatze der Siedlungsentwicklung nach innen fest. Die Umset-
zung erfolgt auf Stufe der Gemeinde. Gemass Richtplan muss die Gemeinde eine aktuelle Gesamt-
tibersicht iber die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale? erstellen und aufzeigen, wie diese in
den nachsten 15 Jahren (resp. bis 2030) unter Bericksichtigung der Siedlungs- und Wohnqualitat ak-
tiviert und mobilisiert werden. Diese Gesamttiibersicht wird in der Berichterstattung zur Siedlungs-
entwicklung nach innen zusammengefasst (Teil C). Siedlungserweiterungen (neue Einzonungen) und
die Arbeitszonenbewirtschaftung sind nicht Teil der vorliegenden Berichterstattung.

2. Zielsetzung der Siedlungsentwicklung nach innen

Hauptzielsetzungen der Siedlungsentwicklung nach innen sind der haushilterische Umgang mit der
Ressource Boden und die Verbesserung der Siedlungs- und Wohnqualitat.

Ziel 1: Haushdlterischer Umgang mit der Ressource Boden

Kompakte Siedlungen schonen das Kulturland und erméglichen unter anderem dank kurzen Wegen
eine Reduktion des Verkehrs, einen effizienten Energieeinsatz sowie tiefere Infrastruktur- und Er-
schliessungskosten pro Einwohner.

Ziel 2: Verbesserung der Siedlungs- und Wohnqualitat

Massnahmen im Bereich der Innenentwicklung sollen eine Aufwertung des 6ffentlichen Raums, eine
Gestaltung und Vernetzung der Freirdume im bestehenden Siedlungsgebiet sowie eine Aufwertung
des ortsbaulichen Bestandes mit sich bringen. Der sorgfaltige Umgang mit der Baukultur leistet einen
wichtigen Beitrag zur qualitativen Siedlungsentwicklung.

3. Rechtliche Stellung dieses Berichtes

Die vorliegende Berichterstattung zur Siedlungsentwicklung nach innen ist ein Strategiepapier des
Gemeinderats.

Sie ist weder ein kommunaler Richtplan noch ein Konzept nach Art. 57 BauG und daher nicht behor-
denverbindlich. Die Berichterstattung bedarf auch keiner Mitwirkung, Vorpriifung oder Genehmigung
durch den Kanton. Hingegen wird sie durch den Gemeinderat beschlossen, vom Gemeindeparlament
zur Kenntnis genommen und der Bevolkerung zur Kenntnis gebracht. Die Berichterstattung wird als
Steuerungsinstrument genutzt und laufend nachgefihrt.

Die Umsetzung der Siedlungsentwicklung nach innen erfolgt mit der Nutzungsplanung. Diese erfolgt
im ordentlichen Verfahren mit Mitwirkung, Vorprifung, 6ffentlicher Auflage und Beschlussfassung
durch den Gemeinderat (Richtpldne) respektive das Gemeindeparlament (Nutzungsplanung). Ande-
rungen der Nutzungsplanung unterliegen dem fakultativen Referendum.

2 ygl. Teil C, Ziff. 2 Ubersicht iiber die Begriffe
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Leitbild der Gemeinde

Grundlagenbericht Berichterstattung zur
mit Grundsé&tzen Siedlungsentwicklung
des Gemeinderats nach innen (SEin)

Richtpline

Mobilitzt m Energie

Baurechtliche Grundordnung

Strategiepapier

- behérdenverbindlich

Zonenplane 1 + 2 Baureglement grundeigentimerverbindlich

Abb. 1. Ubersicht der Planungsinstrumente

4. Bezug zur Ortsplanungsrevision ,,Miinsingen 2030 — voraus-
schauend gestalten”

Die heute rechtsgiiltige baurechtliche Grundordnung im Ortsteil Miinsingen, bestehend u.a. aus den
Richtpldanen Verkehr, Landschaft und Energie sowie dem Baureglement und den Zonenpldnen 1 und
2, stammt aus dem Jahr 2010. Zonenplan und Baureglement haben seither verschiedene Anderungen
und Anpassungen erfahren. Die baurechtliche Grundordnung der in den Jahren 2013 und 2017 mit
Minsingen fusionierten Ortsteilen Tagertschi und Trimstein stammen aus den Jahren 2001 resp.
1997.

Aktuell 13uft die Gesamtrevision der Ortsplanung «Miinsingen 2030». Die baurechtliche Grundord-
nung des Ortsteils Miinsingen wird tberarbeitet und um die Ortsteile Trimstein und Tagertschi erwei-
tert. Die baurechtlichen Grundordnungen der Ortsteile Trimstein und Tagertschi werden zweckmas-
sig in jene des Ortsteils Miinsingen lberfiihrt. Ebenfalls im Rahmen dieser Gesamtrevision wurde die
vorliegende Berichterstattung zur Siedlungsentwicklung nach innen mit Zeithorizont bis 2030 erar-
beitet.
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B Standortbestimmung und Entwicklungs-
ziele

1. Grundlagenbericht

Im Rahmen der konzeptionellen Planung wurde im Projekt Miinsingen 2030 unter Einbezug der Be-
vélkerung eine umfassende Standortbestimmung vorgenommen und im Grundlagenbericht? festge-
halten. Die wichtigsten Parameter fiir den Bericht Siedlungsentwicklung nach innen sind im Folgen-

den zusammengefasst aufgefiihrt.

1.1 Entwicklung Bevolkerungs- und Arbeitsplatzzahl
In der Gemeinde Miinsingen ist die Einwohnerzahl zwischen 2001 und 2018 von 11°693 auf 12732

Personen, das heisst um +8.9%, gestiegen.

Wie in der folgenden Grafik ersichtlich, ist im Ortsteil Miinsingen nach einer Stagnation bzw. leichten
Bevolkerungsabnahme bis 2011, wieder ein Bevolkerungswachstum festzustellen. Wahrend der Be-
obachtungsperiode (ab 2001) fand das Bevdlkerungswachstum primar in den letzten 6 Jahren statt.
Dies ist auf die durch die Ortsplanungsrevision 2010 erméglichten grosseren Wohniiberbauungen zu-

rickzufiihren.
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Abb. 2: Bevélkerungsentwicklung der letzten 22 Jahre mit Zunahme durch Fusionen

Die Gemeinde Miinsingen hat zwischen 2005 und 2016 leicht an Beschaftigten verloren, von 6°627

auf 6583 (ca. -1%).

3 Miinsingen 2030, Grundlagenbericht vom ... (Genehmigungsdatum GR noch einfiigen)
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1.2 Laufende Arealentwicklungen in Wohn-, Misch- und Kernzonen

Aufgrund der derzeitig regen Bautéatigkeit im Ortsteil Miinsingen sind die sich aktuell in Realisierung
befindende Bauprojekte flir die Bestimmung der Ausgangslage massgebend. Diese Gebiete werden
nicht mehr als Baulandreserven aufgefiihrt, weisen in der Statistik aber auch noch keine Bewohnen-
den oder Arbeitsplatze auf. Im nachfolgenden Mengengerist sind alle grosseren, Ende 2018 bereits
bewilligten oder im Bau befindlichen Vorhaben aufgefiihrt. Grosstenteils standen diese Ende 2018
bereits kurz vor der Fertigstellung. Der Bezug durch Nutzende erfolgt kontinuierlich.

Mengengeriist Arealentwicklungen

Grossere 2018 bewil- Anzahl erwartete zusitzliche Einwohnende (EW)* und Arbeitsplatze (AP)>
ligte Vorhaben 2019 2020 2021 und spater Total

EW AP EW AP EW AP EW AP RN®
Dorfzentrum 36 10 36 10 46
Lorymatte 156 10 30 5 186 15 201
Erlenau C1 21 4 21 4 25
Am Stutz neu 163 0 21 0 184 0 184
davon zusatzlich* 387 38* 38*
Bahnhof West 130 40 130 40 170
(Senevita)
Rébacher H2, Teil 2 9 0 20 0 29 0 29
Jungfrauweg 19 0 19 0 19
Total 260 24 69 5 130 40 459 69 528

Tabelle 1: Erwartete zusdtzliche Einwohnende aus aktuellen Arealentwicklungen (Stand 31.12.2018)

Mit den laufenden Arealentwicklungen wird zwischen 2019 und 2022 Wohn- oder Arbeitsflache fir
geschatzt 528 zusatzliche Raumnutzende geschaffen (459 Einwohnende und 69 Arbeitsplatze. Dies
umfasst primar den restlichen Bezug der Lorymatte 2019 und 2020 sowie des Senevita-Gebaudes ab
2021.

Die durch die bewilligten Arealentwicklungen verursachte Veranderung wird auf rund 450 Einwoh-
nende und 75 Beschiftigte beziffert.

4Stand 2017
5 Stand 2016
6 RN = Raumnutzende. Begriff siehe Teil C, Kapitel 1
7 Fur die Berechnungen massgebende Anzahl. Im Gebiet am Stutz wurden Geb&ude abgebrochen und neue Gebaude
erstellt. Eine Bevolkerungszunahme entsteht damit nur durch die Netto zusatzlich erstellten Gebaude bzw. Wohnun-
gen
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1.3 Abnahme Belegungsdichte pro Wohnung
Aufgrund von gesellschaftlichen Faktoren — wie Alterung der Wohnbevélkerung und Zunahme von
Single-Haushalten — nimmt die Anzahl Bewohnende pro Wohnung seit Jahren und auch weiterhin ab.

Aufgrund von wirtschaftlichen Faktoren — wie dem steigenden Wohlstand — nimmt der Wohnflachen-
verbrauch pro Person weiterhin zu.

Gemass Einschitzung aus dem Teilprojekt Soziookonomie® wird die Belegungsdichte (Anzahl Einwoh-
nende pro Wohnung), wenn auch geringer als in den friiheren Jahren, gering weiter abnehmen. Es
wird davon ausgegangen, dass wenn keine neuen Wohnungen gebaut werden, die Bevélkerungszahl
pro Jahr um ca. 50 Personen abnimmt. Es sind darum Arealentwicklungen nétig, um die Bevolke-
rungszahl halten zu kénnen (mindestens rund ca. 25 zusatzliche Wohnungen pro Jahr).

Die durch die Reduktion der Belegungsdichte verursachte Abnahme der Bevolkerungszahl bis 2030
(12 Jahre) wird auf rund 600 Einwohnende beziffert.

2. Entwicklungsziele des kantonalen Richtplans

2.1 Bevélkerungswachstum und Raumtyp

Der kantonale Richtplan sieht fiir jeden Raumtyp eine massgebende Bevolkerungsentwicklung fir die
nachsten 15 Jahre vor. Miinsingen ist im kantonalen Richtplan dem Raumtyp ,, Agglomerationsgiirtel
und Entwicklungsachse mit Zentralitatsstufe 3 und 4“ zugeordnet. Fir die Gemeinden dieses
Raumtyps sieht der Kanton in den nachsten 15 Jahren ein Bevolkerungswachstum von 10% vor.

Fir den Vergleich der geplanten Entwicklung der Gemeinde mit den Zielen des Kantons wird auf Teil
D, Kapitel 3 verwiesen.

2.2 Aktuelle Raumnutzerdichte®

Gemadss kantonalen Daten betrigt die Raumnutzerdichte (RN/ha) in Wohn-, Misch- und Kernzonen
im Ortsteil Minsingen rund 83 RN/ha und in den Ortsteilen Tagertschi und Trimstein je rund 42
RN/ha.

Die Gesamtgemeinde Ubertrifft mit einer Raumnutzerdichte von 80 Raumnutzern®® je Hektare
(RN/ha) in Wohn-, Misch- und Kernzonen den flir den Raumtypen geltenden Richtwert von
57 RN/ha gemass kantonalem Richtplan deutlich.

8 Muinsingen 2030, Bericht Soziotkonomie vom 09.01.2019
9 Begriffsdefinition siehe Teil C Kapitel 1
10 Einwohnende und Arbeitsplitze
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3. Entwicklungsziele der Gemeinde

Aufgrund der aktuellen, aber weitgehend abgeschlossenen Bautatigkeit und der wenigen noch in Pla-
nung befindlichen Projekte erwartet die Gemeinde in den nachsten Jahren ein abgeschwachtes
Wachstum, bevor sich der Bevolkerungsstand voraussichtlich wieder stabilisieren wird.

Die Diskussionen an den Bevolkerungsworkshops haben gezeigt, dass die Bevolkerung eher wachs-
tumskritisch eingestellt ist, der inneren Entwicklung verbunden mit einer hohen Qualitdt und damit
einem qualitatsvollen Wachstum aber grossmehrheitlich zustimmen kdnnte.

Abgeleitet aus der Standortbestimmung und den Resultaten aus den durchgefiihrten Bevolkerungs-
workshops und dem Schiilerworkshop wurden die Entwicklungsziele in Form von «Grundsatzen des
Gemeinderats» formuliert und ebenfalls im Grundlagenbericht festgehalten. Es wird auf die Kapitel B
Standortbestimmung und C Miinsingen 2030 — Grundsatze des Gemeinderats im Grundlagenbericht!?
verwiesen.

Die Grundsatze des Gemeinderats haben folgende Titel:

Stadt und Dorf zugleich

Qualitat vor Quantitat

Konzentration auf Entwicklungsgebiete
Langfristige Gesamtverkehrslosung
Starkung des Arbeitsplatzes Miinsingen
Aktive Boden- und Wohnbaupolitik
Innovativ im Energiebereich

Erhalt von Landschaft und Griinrdumen
Freizeit und Kultur

Dialog und gemeinsame Losungssuche
Monitoring/Controlling

LN WNE

b
= o

Bis 2030 strebt die Gemeinde ein moderates und qualitdtsvolles Bevolkerungswachstum an. Die kon-
krete Erwartung ist im Teil D Fazit aufgezeigt.

1 Miinsingen 2030, Grundlagenbericht vom 06.02.2019
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C Konzept zur Siedlungsentwicklung nach in-
nen (SEin)

1. Begriffe Raumnutzende und Raumnutzerdichte

Raumnutzende (Einwohnende und Beschaftigte) und Raumnutzerdichte (Einwohnende und Beschaf-
tigte pro Hektare) gehéren im kantonalen Richtplan zu den Kriterien fiir die Bauzonendimensionie-
rung. Die Werte der Raumnutzenden und der Raumnutzerdichte je Gemeinde werden vom Kanton
berechnet und den Gemeinden fir die Ortsplanung zur Verfiigung gestellt.

2. Begriff Innenentwicklungspotenziale

Innenentwicklungspotenziale

Nutzungsreserven Nutzungspotenziale
Unuberbaute Bauzonen Unternutzte Flachen Umnutzungspotenziale Aufzonungspotenziale
(Baulandreserven) (7)) //@ﬁ @

Die Innenentwicklungspotenziale setzen sich gemass kantonaler Arbeitshilfe? aus den Nutzungsre-
serven (D+®) sowie aus den Nutzungspotenzialen (®+®) zusammen.

2.1 Nutzungsreserven
Nutzungsreserven kdnnen im Rahmen der geltenden Nutzungsplanung realisiert werden. Dabei gibt
es zwei Kategorien:

@ Uniiberbaute Bauzonen (Baulandreserven)

Als unliberbaute Bauzonen gelten Parzellen und Parzellenteile mit einer freien Flache, auf welcher
unter Einhaltung der geltenden Nutzungsplanung mindestens eine Hauptbaute errichtet werden
kann. Die genaue Definition und die Informationen fiir die Erhebung sind im «Leitfaden zur Erhebung
der uniiberbauten Bauzonen im Kanton Bern»®3 festgehalten.

@ Reserven auf iiberbauten Flichen (unternutzte Flichen)

Als unternutzt gelten Flachen, die eine nutzbare Differenz zwischen dem zuldssigen Nutzungsmass
gemadss geltender Nutzungsplanung und der bestehenden Ausniitzung aufweisen. Bei dieser Katego-
rie kommen insbesondere folgende Massnahmentypen in Frage:

. Sanierung / Erneuerung: Schaffen von zusatzlichem zeitgemassem Wohn- und Arbeitsraum im
Rahmen einer Sanierung oder Erneuerung
. Ergdanzungen: Anbau, Aufstockung oder Erganzungsbauten

° Abbruch und Neubau

12 Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern (AGR): Siedlungsentwicklung nach innen: Arbeitshilfe.
April 2016
13 Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern (AGR): Arbeitshilfe fiir die Erhebung der uniiberbauten
Bauzonen in der Nutzungsplanung. Januar 2018
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2.2 Nutzungspotenziale

Nutzungspotenziale (®+®) ergeben sich, wenn an raumplanerisch besonders geeigneten Orten die

Nutzung gedndert (® Umnutzungspotenziale) oder das Nutzungsmass gegeniber der geltenden Nut-
zungsplanung erhéht (® Aufzonungspotenziale) wird. Diese werden in Umstrukturierungsgebiete zu-
sammengefasst, bei denen eine Anpassung der Nutzungsplanung erforderlich ist (siehe Teil C, Kapitel

4).

/

Aufzonung Umnutzung

Nutzungsreserve
auf tiberbauter
Fléche

~

7/, Nutzungsreserven
Geltende (1) Undberbaute Bauzonen
Nutzungsplanung (Baulandreserven)
@  Nutzungsreserven auf
Uberbauten Fldchen
(unternutze Fldchen)

Nutzungspotenziale

Aufzonung

Nutzungs-
reserve auf
uberbauter
Fldche

Aufzonung

Uniiberbaute
Bauzone

5@; Umnutzungen
Log Aufzonungsgebiete
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3. Nutzungsreserven in der rechtskraftigen Nutzungsplanung

In diesem Kapitel wird aufgezeigt, (iber welche Nutzungsreserven die Gemeinde Miinsingen im Rah-
men der rechtskraftigen Nutzungsplanung (Stand 2018) noch verfligt. Konkret wird aufgezeigt, Gber
wie viele Baulandreserven (eingezonte, nicht Gberbaute Parzellen) die Gemeinde noch verfiigt und

welche theoretischen Nutzungsreserven auf den bereits iiberbauten Parzellen noch bestehen.

3.1 Uniiberbaute Bauzonen (Baulandreserven) in Wohn-, Misch- und Kernzonen
Gesamtgemeinde

Gemadss aktuellen Erhebungen der Gemeinde verfligt die Gemeinde Miinsingen insgesamt lber 5.31
ha uniiberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen!* (sog. Baulandreserven).

Ortsteil Miinsingen

Rund 4.67 ha der Baulandreserven befinden sich im Ortsteil Miinsingen. Die drei grossten Reserven
sind das Areal Underriiti (1.43 ha), welches sich im Besitz der Gemeinde befindet, die Einfamilien-
hauszone Hochiacher (0.67 ha) und die uniberbaute Flache in der ZPP J Hinterdorf (2.30 ha).

Ortsteil Tagertschi
Im Ortsteil Tagertschi befinden sich 0.54 ha Baulandreserven.

Ortsteil Trimstein
Im Ortsteil Trimstein befinden sich keine relevanten Baulandreserven.

In den uniberbauten Wohn-, Misch- und Kernzonen besteht ein theoretisches Potenzial fiir ca. 627
zusatzliche Einwohnende und ca. 58 zusatzliche Beschiftigte (ca. 685 zusatzliche Raumnutzende)®.
Tatsachlich wird ein Teil dieser Reserven aus verschiedenen Griinden (z.B. fehlendes Grundeigenti-
merinteresse, Baulandreserven fir eigene Bedirfnisse, schlechtes Kosten-/Nutzen-Verhéltnis, bau-
rechtliche und private Hindernisse) nicht zur Verfligung stehen.

Das tatsachliche Potenzial bis 2030 auf heute aktuell uniiberbauten Wohn-, Misch- und Kernzonen
wird auf ca. 250 zusatzliche Einwohnende und ca. 25 zusatzliche Beschaftigte (ca. 275 zusatzliche
Raumnutzende) geschatzt.

3.2 Uniiberbaute Bauzonen (Baulandreserven) in Arbeitszonen

Die Baulandreserven in den Arbeitszonen wurden ebenfalls erhoben. Aktuell verfligt die Gemeinde
Uber 6.32 ha uniiberbaute Arbeitszonen. Diese befinden sich alle im Ortsteil Miinsingen. Siehe blaue
Gebiete im folgenden Plan.

3.3 Ubersichtspline
Eine Ubersicht der Baulandreserven in der rechtskraftigen Nutzungsplanung ist nachfolgend karto-
grafisch dargestellt:

14 Darin nicht eingerechnet sind uniiberbaute Parzellenteile in der Zone mir Planungspflicht ZPP J Hinterdorf. Die Fl3-
chen erscheinen in den Reserven gemass Teil C, Kapitel 3.4 und in den Nutzungspotentialen in Teil C, Kapitel 4.5, da
die ZPP Hinterdorf insgesamt zur Kategorie ,unternutzte Gebiete” gehort.
15 Vorgehens- und Berechnungsnachweis: Siehe Teil C, Kapitel 4.5
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chtskrdftigen Nutzungsplanung (Ortsteil Trimstein)

in der re

Abb. 3 Baulandreserven
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3.4 Nutzungsreserven auf Giberbauten Flachen (unternutzte Fliachen)
Die Gemeinde Miinsingen verfligt auf bereits (iberbauten (unternutzten) Flachen der Wohn-, Misch-
und Kernzonen (iber theoretische Nutzungsreserven von 36‘550 m? Geschossflache (Stand 2018).

Auf unternutzten Flachen der Wohn-, Misch- und Kernzonen besteht ein theoretisches Potential fir
ca. 318 zusatzliche Einwohnende und ca. 95 zusatzliche Beschéftigte (ca. 413 Raumnutzende).

Aufgrund der bereits tiberdurchschnittlichen Raumnutzerdichte der Gemeinde wird angenommen,
dass nur ein Teil dieser theoretischen Nutzungsreserven auf unternutzten Flaichen mobilisiert wer-
den. Zudem wird erwartet, dass nur ein Teil der Sanierungen, Ergdnzungen und Ersatzneubauten zu
einer Erhéhung der Raumnutzerdichte fiihren wird. Ein anderer Teil wird voraussichtlich lediglich zu
einer Erhéhung der Nutzflache pro Raumnutzenden fiihren. Der Realisierungsfaktor dieser Reserven
bis 2030 wird auf rund 50% geschatzt.

Zudem findet in den Regelbauzonen (z.B. W2) auf bereits Giberbauten und gut genutzten Fldchen eine
natirliche Innenentwicklung statt. Zum Beispiel wird ein Einfamilienhaus abgebrochen und durch ein
Doppel-EFH oder ein kleines Mehrfamilienhaus ersetzt. Aufgrund der Erfahrung der Gemeinde wer-
den pro Jahr rund 5 Wohnungen und ein paar Arbeitsplatze zusatzlich realisiert.

Das theoretische Potenzial auf unternutzten Flachen der Wohn-, Misch- und Kernzonen bis 2030 wird
auf rund 275 zusatzliche Einwohnende und rund 75 zusatzliche Beschiftigte (ca. 350 zusatzliche
Raumnutzende) geschatzt.

3.5 Mengengeriist Nutzungsreserven
Gesamthaft bestehen in der Gemeinde Miinsingen auf der Grundlage der rechtsgiiltigen Nutzungs-
planung (OPR 2010) folgende theoretischen Nutzungsreserven:

Nutzungsreserven Einwohnende Beschaftigte Raumnutzende
Zunahme aus unlberbauten Bauzonen (Bauland- 250 25 275
reserven gemass Teil C Kapitel 3.1)

Zunahme aus Nutzungsreserven auf Gberbauten 275 75 350
Flachen (unternutzte Flachen gemadss Teil C Kapi-

tel 3.4)

Abgeschdtzte Innenentwicklung aus Reserven 525 100 625
bis 2030
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4. Nutzungspotenziale und Umsetzungsstrategie der Innenentwick-
lungspotentiale

4.1 Grundsatzliches
Nutzungspotenziale sind Gebiete, in denen eine Nutzungsanderung (Umnutzung) oder eine Erhéhung
des Nutzungsmasses (Aufzonung) sinnvoll ist.

Der Gemeinderat hat sich (u. a. auch aufgrund der Riickmeldungen aus den Bevolkerungsworkshops)
entschieden, in dieser Berichterstattung nur die Potenziale grosserer Arealentwicklungen aufzuzei-
gen, bei denen im Rahmen des Projekts Miinsingen 2030 der planerische Grundstein gelegt wird.
Nachfolgend sind die einzelnen Potenzialgebiete beschrieben, kartografisch dargestellt und es wird
die Umsetzungsstrategie dargelegt.

Weitere Nutzungspotenziale bestehen flachendeckend. Deren Mobilisierung ist aber weniger drin-
gend und mit mehr Aufwand verbunden. Sie haben deshalb einen weiteren Zeithorizont und werden
nicht im Rahmen von Miinsingen 2030 umgesetzt.

4.2 Umgang mit Nutzungsreserven

Uniiberbaute Bauzonen (Baulandreserven)

Der Gemeinde ist es ein Anliegen, insbesondere die grosseren uniiberbauten Bauzonen situationsbe-
dingt kurz-, mittel- oder langfristig zu mobilisieren. Flr diese Areale liegen die erforderlichen bau-
und planungsrechtlichen Grundlagen (Regelbauzone, Zone mit Planungspflicht ZPP oder Uberbau-
ungsordnung UeO) teilweise bereits vor.

Gleichzeitig bestehen auf diesen Arealen zum Teil auch zusatzliche Potenziale. Zum Beispiel das Areal
Underriti (Pflanzland Briickreuti), wo eine Anpassung der planungsrechtlichen Grundlagen einerseits
die Uberbauung und andererseits auch eine Entwicklung gegen innen férdern soll.

Die meisten grosseren noch unbebauten Areale sollen darum im Rahmen der Moglichkeiten der bau-
rechtlichen Grundordnung oder aber auf der Grundlage von qualititssichernden Verfahren und Uber-
bauungsordnungen gemass dem Grundsatz der Siedlungsentwicklung nach innen entwickelt werden.

Nutzungsreserven auf liberbauten Flachen (unternutzte Flachen)

Die massvolle Nutzungserhéhung in Gebieten mit grosseren Nutzungsreserven auf Giberbauten Fla-
chen stellt eine Daueraufgabe dar. Dabei geht es insbesondere darum, die Rahmenbedingungen zu-
gunsten der Innenentwicklung zu verbessern. Gemass den Riickmeldungen aus den Bevélkerungs-
workshops soll eine Mehrnutzung in den bestehenden Wohnquartieren nur soweit ermdéglicht wer-
den, als es eine gute Wohn- und Aussenraumqualitadt zuldsst. Die Verbesserung der Rahmenbedin-
gungen erfolgt in verschiedenen Anpassungen des Gemeindebaureglements (z. B. Aufhebung der
maximalen Ausnutzungsziffer, Vorgabe von minimalen Ausniitzungsziffern, Reduktion Grenzabstande
unter gewissen Bedingungen, etc.).

Eine gewisse Mobilisierung der Reserven ist damit moglich, diese darf aber nicht iberschatzt werden.
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4.3 Umgang mit Nutzungspotenzialen

Die Nutzungspotenziale umfassen in erster Linie «klassische» Aufzonungs- und Umstrukturierungsge-
biete wie z.B. das Areal Bahnhof West. Die bezeichneten grésseren uniiberbauten Bauzonen werden
ebenfalls den Nutzungspotenzialen zugeordnet, da auf diesen Parzellen (mindestens mittelfristig)
eine Nutzungserhdhung angestrebt wird. Die im Folgenden aufgefiihrten Nutzungspotenziale sollen
im Rahmen von Miinsingen 2030 raumplanerisch umgesetzt werden.

Entsprechend den Riickmeldungen aus den Bevodlkerungsworkshops beschranken sich die ausgewie-
senen Nutzungspotenziale (also die Umstrukturierungs- und Aufzonungsgebiete) grossmehrheitlich
auf den Ortsteil Miinsingen.

Weitere Nutzungspotenziale bestehen flachendeckend. Deren Mobilisierung ist aber weniger drin-
gend und mit deutlich mehr Aufwand verbunden. Sie haben deshalb einen weiteren Zeithorizont und
werden nicht im Rahmen von Miinsingen 2030 umgesetzt. Da Miinsingen in grossen Gebieten (z.B.
W?2) bereits seit mehr als 25 Jahren keine maximale Ausniitzungsziffer mehr kennt und im Rahmen
von Minsingen 2030 in gewissen Regelbauzonen (z.B. W3) die maximale AZ aufgehoben wird, wird
eine detaillierte Analyse aller Parzellen als unverhaltnismassig betrachtet.

Flachendeckende Aufzonungen liegen zeitlich in einem weiteren Horizont und sind aktuell nicht vor-
gesehen.
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4.4 Ubersicht Lage der Nutzungspotentiale

Eine Ubersicht iber die aktuell interessierenden Nutzungspotenziale ist nachfolgend kartografisch
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4.5 Arealbeschriebe
Nachfolgend werden die Umstrukturierungs- und Aufzonungsgebiete (Nutzungspotentiale) beschrie-
ben. Das Potential der Bevolkerungs- und Arbeitsplatzentwicklung wird flr jedes Gebiet abgeschatzt.

Es ist davon auszugehen, dass bis 2030 aufgrund verschiedener Faktoren und teilweise langer Pla-
nungsverfahren nicht das gesamte theoretische Potenzial umgesetzt werden kann. Darum wird das
Potential mit einem Realisierungsfaktor bereinigt. Der «Realisierungsfaktor 2030» bezeichnet das ge-
schatzte, bis 2030 realisierte Potenzial.

Erklarung der Tabelle an einem Beispiel

Zeilen
a) Flache des Gebietes mit Nutzungs- —— 2 Arealflache = 1.50ha
potential Anzahl inwohnand haftigte (B) |
(E) (RN=E+B) dichte (RN/ha)
(RN/a)
. Stand 2018 (b) 4'. 121 72 193 129
b) Aktuelle Zahl der Einwohnenden (E) Nutzungsreserve & 2 4 -

&h Grundordnung (OPR

. . —

2010) (c)
und der Beschéftigten (B) per Ende b ™ - . -
2 O 18 Anderung der Gru nung (d) Pl
Theoretis; rgebnis bei 264 60 324 216
G trealisierung (e=b+c+d) 4

. X / Realisier 1) / ]/ 50%
c) Nutzungsreserven. So viel Einwoh- Prosnese Tumschsduch Pt / 72 '“f ss‘
. . . tial bis 2030 g=(d-b)*
nende und Beschaftige hatten gemass
der aktuellen Nutzungsordnung im Gebiet noch Platz

d) Theoretisch maximal moégliche Zunahme der E oder B gegeniber heutigem Potential

(als Folge der geplanten Anderungen der Nutzungsordnfing),

e) Theoretische maximal mégliche Anzahl E oder B im Gebief, wenn jeder m? voll ausgenutzt
wirde e)=Summevonb)+c)+d)

f) Der Realisierungsfaktor wird aufgrund der Erfahrungsywerte aus den letzten Jahren fiir den
Zeitbedarf von Planungsstart bis Bezug der Wohnungen und der Abschatzung der Nachfrage
bzw. Investitionskraft geschatzt. Der Faktor ist eine Multiplikation von zwei Schatzungen: Wie
gross ist die Chance, dass das Potential bis 2030 Uiberhaupt realisiert wird multipliziert mit des
Schatzung, wieviel des Potentials dann effektiv gghutzt wiirde.

g) Der erwartete Zuwachs an E oder B im Gebiet ab heute bis im Jahr 2030. Vom theoretischen
Maximum (e) wird die bereits heute bestehende Anzahl Einwohner oder Beschiftigte (b) sub-
trahiert und mit dem Realisierungsfaktor (f) multipliziert.

Spalten
Die Spalte Raumnutzende ist Summe der Einwohnenden (E) und der Beschéftigen (B). Die letzte

Spalte zeigt die Dichte, d.h. wie viele Einwohner und Beschéftige pro Hektare wohnen und/oder ar-
beiten (Raumutzerdichte).

Die detaillierte Berechnung erfolgt in einer Excel-Tabelle. Dabei werden Arealflachen, aktuelle giiltige
und neu angestrebte Geschossflachenziffern sowie die Aufteilung der Geschossflachen in Wohn- und
Arbeitsnutzung beriicksichtigt. Als Fliche pro Arbeitsplatz wird 50 m? zu Grunde gelegt. Der Platzbe-
darf fir Arbeitsplatze kann stark schwanken und ist darum ein Mittelwert aus Praxisbeispielen. Woh-
nungen werden mit einer Fliche von 100 m? und einer Belegungsdichte von 2.2 Personen berechnet.
Diese Werte entsprechen ein Mittelwert aus grossen und kleinen Wohnungen und der aktuellen Be-
legungsdichte in Miinsingen.
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1) Bahnhof West

Das Areal der Bahnhof West umfasst mehrere Parzellen nérdlich und
stdlich des neuen Bahnhofplatzes West. Die bestehende ZPP sieht fiir
das Areal eine Mischnutzung mit Fokus auf Arbeitsnutzung vor. Mit dem
Erlass des kommunalen Richtplans Bahnhof West 2018 hat die Ge-
meinde den Grundstein fiir eine Erhéhung des Nutzungsmasses und die
Umstrukturierung bereits gelegt. Das Areal soll kiinftig mittels Uberbau-
ungsordnungen in separaten Verfahren (analog UeO g Senevita) entwi-

ckelt und beschlossen werden.

a) Arealflache = 3.42 ha

sches Potential bis 2030 g=(e-b)*f

Anzahl Einwoh- Beschiftigte (B) Raumnutzende Raumnutzer-

nende (E) (RN=E+B) dichte (RN/ha)
[RN/a)]

Stand 2018 (b) 23 59 82 24

Nutzungsreserve im Rahmen der ak- 23 464 487

tuellen Grundordnung (OPR 2010)

bei GFZO von 0.9 (c)

Theoretisches Potential durch 662 -198 464

Anderung der Grundordnung bei

GFZO von 1.4 (d)

Theoretisches Maximum bei 708 325 1033 302

Gesamtrealisierung (e) (e=b+c+d)

Realisierungsfaktor (f) 35%

Prognose Zuwachs durch theoreti- 226 126 353
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2) Mader

Das unmittelbar westlich an die Uberbauung
Senevita angrenzende Areal umfasst sieben Par-
zellen mit sieben Grundeigentiimerschaften und
jeweils unterschiedlichen Entwicklungsabsich-
ten. Gemass Zonenplan der Gemeinde Minsin-
gen befinden sich die Parzellen grésstenteils in
Wohn- und Mischzonen. Der Kindergarten der
Gemeinde liegt in der Zone fir 6ffentliche Nut-
zungen Nr. 34 «Kindergarten mit Mehrzweck-
raum». Im Rahmen eines Workshopverfahrens
wurde 2018 zusammen mit den Grundeigenti-
mern und der Gemeinde ein Bebauungs- und Er-
schliessungskonzept erarbeitet, welches im Wei- -
teren als Grundlage fir die Erarbeitung einer ZPP dient. Auf der Basis der ZPP kénnen die Grundei-
gentimer ihre Grundstiicke anschliessend im Rahmen von Teil-UeQ's entwickeln.

a) Arealflache = 1.50 ha

Anzahl Einwohnende (E) | Beschaftigte (B) Raumnutzende Raumnutzer-

(RN=E+B) dichte (RN/ha)
[RN/a)]

Stand 2018 (b) 121 72 193 129

Nutzungsreserve im Rahmen der 2 -4 -

aktuellen Grundordnung (OPR

2010) bei GFZO von 0.6 (c)

Theoretisches Potential durch 141 -8 133

Anderung der Grundordnung bei

GFZO von 1.0 (d)

Theoretisches Maximum bei 264 60 324 216

Gesamtrealisierung (e) (e=b+c+d)

Realisierungsfaktor (f) 20%

Prognose Zuwachs durch Potential 29 -2 26

bis 2030 g=(e-b)*f
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3) Technolux und Top Tip

Das Gebiet umfasst zwei Parzellen in der Arbeitszone A Il und
ist noch nicht abschliessend abgegrenzt. Die aktuellen Grund-
eigentiimerschaften haben Entwicklungsabsichten angemel-
det. Im Rahmen des Projekts Miinsingen 2030 soll im Gebiet
auch Wohnnutzung ermoglicht werden.

a) Arealflache = 0.50 ha

Anzahl Einwohnende (E) | Beschéftigte (B) Raumnutzende Raumnutzer-

(RN=E+B) dichte (RN/ha)
[RN/a)]

Stand 2018 (b) 20 22 44

Nutzungsreserve im Rahmen der 58 59

aktuellen Grundordnung (OPR

2010) bei GFZO von 0.8 (c)

Theoretisches Potential durch 80 -53 27

Anderung der Grundordnung bei

GFZO von 1.0 (d)

Theoretisches Maximum bei 83 25 108 216

Gesamtrealisierung (e) (e=b+c+d)

Realisierungsfaktor (f) 80%

Prognose Zuwachs durch Potential 65 4 69

bis 2030 g=(e-b)*f

4) Biihlerplatz

Das nahe des Dorfzentrums gelegene Areal umfasst drei Parzellen
mit drei Grundeigentiimerschaften. Gemass giiltiger Nutzungspla-
nung sind sie der Mischzone Kern Erhaltung MKE und der Misch-
zone Kern M3 zugeordnet. Der Kindergarten «Biihlerplatz» in der
M3 ist dezentral und abseits der bestehenden Schulzentren. Er
konnte in absehbarer Zeit aufgehoben werden (> 5 Jahre). Das be-
reits seit langerer Zeit abgebrochene Gebaude an der Belpberg-
strasse ist noch nicht ersetzt. Das Gebiet ist insgesamt unternutzt.
Im Rahmen des Projekts Minsingen 2030 soll eine ZPP erlassen
werden mit dem Ziel, das Gebiet gesamtheitlich massvoll und mit
Ricksicht auf die angrenzende wertvolle Bausubstanz zu entwickeln.

a) Arealflaiche =0.41 ha
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Einwohnende (E) | Beschiftigte (B) Raumnutzende Raumnutzer-
(RN=E+B) dichte (RN/ha)
[RN/a)]
Stand 2018 (b) 4 3 7 17
Nutzungsreserve im Rahmen der 28 17 45
aktuellen Grundordnung (OPR
2010) bei GFZO von 0.6 (c)
Theoretisches Potential durch 19 -9 10
Anderung der Grundordnung bei
GFZ0 von 0.7 (d)
Theoretisches Maximum bei 51 11 62 151
Gesamtrealisierung (e) (e=b+c+d)
Realisierungsfaktor (f) 40%
Prognose Zuwachs durch Potential 19 3 22
bis 2030 g=(e-b)*f

5) Loryheim

Die Parzellen westlich des Loryheims sind unbebaut und zentrums-
nah. Sie liegen in der Zone fur 6ffentliche Nutzungen Nr. 14 «Jugend-

heim» und Nr. 16 «Kindertagesstatte». Im Rahmen des Projekts

Minsingen 2030 soll die gesamtheitliche Entwicklung des Gebiets mit
Riicksicht auf die bestehende umgebende Bebauung in den Grundzi-

gen festgelegt werden.

a) Arealflaiche =0.48 ha

Anzahl Einwohnende (E) | Beschaftigte (B) Raumnutzende Raumnutzer-

(RN=E+B) dichte (RN/ha)
[RN/a)]

Stand 2018 (b) 0 0 0 0

Nutzungsreserve im Rahmen der 0 58 58

aktuellen Grundordnung (OPR

2010) bei GFZO von 0.6 (c)

Theoretisches Potential durch 59 -45 14

Anderung der Grundordnung bei

GFZO von 0.7 (d)

Theoretisches Maximum bei 59 13 72 150

Gesamtrealisierung (e) (e=b+c+d)

Realisierungsfaktor (f) 40%

Prognose Zuwachs durch Potential 24 5 29

bis 2030 g=(e-b)*f
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6) Alter Coop

Das alte Coop-Gebaude im Dorfzentrum
steht seit dem Umzug von Coop in den Neu-
bau leer. Die Verschiebung des Dorfplatz-
kreisels im Rahmen des Projektes Sanierung P = S =
Ortsdurchfahrt wird einen Teil der alten _ -
Coop-Parzelle beanspruchen. Die Parzelle 3 (15§ ‘w =

liegt in der ZPP K «Dorfplatz», die 6stlich . = - 3
angrenzenden Parzellen in der Mischzone Kern Erhaltung MKE. Die ZPP K soll im Rahmen des Projekts
Minsingen 2030 Uberarbeitet und eine Erweiterung gegen Osten gepriift werden. Ziel ist die Schaf-
fung einer geeigneten Flache fir eine qualitatsvolle, gesamtheitliche Siedlungsentwicklung im Zent-
rum von Munsingen.

a) Arealflache =0.35 ha

Anzahl Einwohnende Beschiftigte (B) Raumnutzende Raumnutzer-
(E) (RN=E+B) dichte (RN/ha)
[RN/a)]
Stand 2018 (b) 15 4 19 54
Nutzungsreserve im Rahmen der 31 10 41

aktuellen Grundordnung (OPR
2010) bei GFZO von 0.8 (c)
Theoretisches Potential durch 24 13 37
Anderung der Grundordnung bei
GFZO von 1.3 (d)

Theoretisches Maximum bei 70 27 97 277
Gesamtrealisierung (e) (e=b+c+d)

Realisierungsfaktor (f) 40%

Prognose Zuwachs durch Potential 22 9 31

bis 2030 g=(e-b)*f

7) Tagertschistrasse

Die fuinf Grund- und Miteigentliimerschaften méchten die zwischen der Hintergasse und der Tagert-
schistrasse liegenden Gebaude durch eine neue Gesamtiiberbauung ersetzen. Das Gebiet soll im Rah-
men des Projekts Miinsingen 2030 in eine ZPP Uberfiihrt und darin die Qualitatsanspriche und die
Rahmenbedingungen formuliert werden. Gleichzeitig soll der im Eigentum der Gemeinde liegende
Platz als offentliche Freiflache aufgewertet werden.
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a) Arealflache =0.15 ha

Anzahl

Einwohnende

(E)

Beschiaftigte (B)

Raumnutzende
(RN=E+B)

Raumnutzer-
dichte (RN/ha)
[RN/a)]

Stand 2018 (b)

20

24

160

Nutzungsreserve im Rahmen der
aktuellen Grundordnung (OPR
2010) bei GFZO von 0.8 (c)

Theoretisches Potential durch
Anderung der Grundordnung bei
GFZO von 1.0 (d)

Theoretisches Maximum bei
Gesamtrealisierung (e) (e=b+c+d)

26

32

213

Realisierungsfaktor (f)

60%

Prognose Zuwachs durch Potential
bis 2030 g=(e-b)*f

8) Hinterdorf

Das Areal mit neun Parzellen und acht Grundeigentiimer-
schaften wurde in der Ortsplanungsrevision 2010 in die ZPP J
«Hinterdorf» umgezont eingezont. Die damit angestrebte
gesamtheitliche Entwicklung des Areals wurde bisher noch
nicht realisiert. Im Rahmen des Projekts Miinsingen 2030 soll
die ZPP — mit Riicksicht auf die lokalen Gegebenheiten —ins-
besondere betreffend dem Mass der Nutzung und der zulas-
sigen Geschosszahl an die neuen lGbergeordneten Ziele
(Siedlungsentwicklung nach innen) angepasst werden.

a) Arealflache = 2.30 ha

Anzahl Einwohnende (E) | Beschaftigte (B) Raumnutzende Raumnutzer-

(RN=E+B) dichte (RN/ha)
[RN/a)]

Stand 2018 (b) 43 4 47 20

Nutzungsreserve im Rahmen der 240 60 300

aktuellen Grundordnung (OPR

2010) bei GFZO von 0.7 (c)

Theoretisches Potential durch 81 19 100

Anderung der Grundordnung bei

GFZO von 0.9 (d)

Theoretisches Maximum bei 364 83 447 194

Gesamtrealisierung (e) (e=b+c+d)

Realisierungsfaktor (f) 50%

Prognose Zuwachs durch Potential 160 40 200

bis 2030 g=(e-b)*f
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9) Mehrzweckplatz / Sammelstelle Schulhausgasse

Die betroffenen Parzellen gehdren der Gemeinde. Gemass
rechtsgiltiger Nutzungsplanung sind sie der Zone fir offent-
liche Nutzungen Nr. 5 «Schule, Sport Freizeit, Mehrzweck-
platz» zugeordnet. Im Rahmen des Projekts Miinsingen 2030
soll Gberprift werden, ob sich das Gebiet fir neue Nutzungs-
arten, wie z.B. ein gemeinnitziges Wohnbauprojekt, eignet
und die Flache einer entsprechenden Nutzung (ZPP) zuge-
flhrt werden kann.

a) Arealflache = 0.23 ha

Anzahl Einwohnende Beschiftigte (B) Raumnutzende Raumnutzer-
(E) (RN=E+B) dichte (RN/ha)
[RN/a)]
Stand 2018 (b) 13 0 13 57
Nutzungsreserve im Rahmen der 5 11 16

aktuellen Grundordnung (OPR
2010) bei GFZO von 0.6 (c)
Theoretisches Potential durch 18 -3 15
Anderung der Grundordnung bei
GFZO von 0.9 (d)

Theoretisches Maximum bei 36 8 44 191
Gesamtrealisierung (e) (e=b+c+d)

Realisierungsfaktor (f) 40%

Prognose Zuwachs durch Potential 9 3 12

bis 2030 g=(e-b)*f

10) Bauzone Hoéchiacker ] y m
Die Einfamilienhauszone Hochiacker am Sauerbrunnenweg ist im E:% ] M[” i\b
| A~

Rahmen der letzten Ortsplanungsrevision eingezont worden und
wird heute nach wie vor landwirtschaftlich bewirtschaftet. Ge-
mass Kanton wird die Flache als Kulturland ausgewiesen. Fur -
diese Flachen ist entsprechend eine minimale Nutzungsdichte 10
einzuhalten. Um an diesem sensiblen Ort am Siedlungsrand eine

qualitativ gute und dichte Uberbauung (z.B. Reihen-EFH) sicher-

zustellen, soll eine ZPP (Zone mit Planungspflicht)ausgeschieden

werden.

a) Arealflache = 0.67 ha
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Anzahl Einwohnende Beschaftigte (B) Raumnutzende Raumnutzer-

(E) (RN=E+B) dichte (RN/ha)
[RN/a)]

Stand 2018 (b) 0 0 0 0

Nutzungsreserve im Rahmen der 74 0 74

aktuellen Grundordnung (OPR

2010) bei GFZO von 0.5 (c)

Theoretisches Potential durch 14 0 14

Anderung der Grundordnung bei

GFZ0 von 0.6 (d)

Theoretisches Maximum bei 88 0 88 131

Gesamtrealisierung (e) (e=b+c+d)

Realisierungsfaktor (f) 50%

Prognose Zuwachs durch Potential a4 0 a4

bis 2030 g=(e-b)*f

11) Thalmatt Tagertschi

Die drei in der Arbeitszone resp. Wohn- und Ar-
beitszone liegenden Parzellen werden heute teil-
weise durch eine Sagerei genutzt. Die unbebaute
Parzelle stellt die grosste Baulandreserve des Orts-
teils Tagertschi dar. Das Areal ist unternutzt. Im
Rahmen des Projekts Miinsingen 2030 sollen die
Rahmenbedingungen fir eine nutzungsmassige Ent-

wicklung geschaffen werden. Das Gebiet hat Poten-
tial fiir eine Mischzone fir KMU-Gewerbebetriebe.

a) Arealflache = 1.00 ha

Anzahl Einwohnende Beschiftigte (B) Raumnutzende Raumnutzer-

(E) (RN=E+B) dichte (RN/ha)
[RN/a)]

Stand 2018 (b) 4 5 9 9

Nutzungsreserve im Rahmen der 14 59 73

aktuellen Grundordnung (OPR

2010) bei GFZ0 0.4 (c)

Theoretisches Potential durch 61 -16 45

Anderung der Grundordnung bei

GFZ0 0.6 (d)

Theoretisches Maximum bei 79 48 127 127

Gesamtrealisierung (e) (e=b+c+d)

Realisierungsfaktor (f) 30%

Prognose Zuwachs durch Potential 23 13 35

bis 2030 g=(e-b)*f
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12) Hoheacker

Die bestehende Uberbauungsordnung «Héheacker» aus
dem Jahr 1993 ist erst zur Halfte realisiert. Der uniberbaute
Teil ist eine der letzten grésseren Wohnbaulandreserven im
Ortsteil Minsingen. Die Flache liegt ungenutzt brach. Wie
erste Abklarungen im Jahr 2015 gezeigt haben, ist ein hohe-
res Nutzungsmass ohne wesentliche Erh6hung Hohenmasse
denkbar. Die ibergeordneten planerischen Festlegungen
sollen zu diesem Zweck im Rahmen einer ZPP festgelegt
werden. Durch den Beschluss der ZPP durch das Parlament
gibt dieses die Kompetenz fiir eine Anpassung der beste-

henden bzw. fiir den Erlass einer neuen UeO an den Gemeinderat ab.

a) Arealflache =0.35 ha

Anzahl

Einwohnende

(E)

Raumnutzende
(RN=E+B)

Beschiftigte (B)

Raumnutzer-
dichte (RN/ha)
[RN/a)]

Stand 2018 (b)

Nutzungsreserve im Rahmen der
aktuellen Grundordnung (OPR
2010) bei GFZ0 0.6 (c)

46

46

Theoretisches Potential durch
Anderung der Grundordnung bei
GFZ0 1.0 (d)

31

31

Theoretisches Maximum bei
Gesamtrealisierung (e) (e=b+c+d)

77

77

Realisierungsfaktor (f)

80%

Prognose Zuwachs durch Potential
bis 2030 g=(e-b)*f

62

62

13) Underriti

Das Areal Underriiti liegt im Eigentum der Gemeinde und
umfasst die Parzelle Nr. 1004. Die gemass Zonenplan der
zweigeschossigen Wohnzone W2 zugeordnete Parzelle wird
derzeit als Schrebergartenanlage genutzt. Eine allfallige Um-
siedlung der Schrebergarten ist mit der Einzonung der Zone
fiir Sport und Freizeit (ZSF) Nr. 11 bereits in der letzten Orts-
planungsrevision 2010 vorhergesehen worden, so dass das
Areal flir eine Entwicklung zur Verfligung gestellt werden
konnte. Das Gebiet soll im Rahmen des Projekts Miinsingen
2030 in eine ZPP Uberflihrt und darin die Qualitatsanspriche

und die Rahmenbedingungen formuliert werden. Insbesondere sollen gemeinschaftliches Wohnen
bzw. Wohnungen in Kostenmiete als zwingende Grundlage vorgegeben werden.
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a) Arealflaiche =1.43 ha

Anzahl Einwohnende (E) | Beschiftigte (B) Raumnutzende Raumnutzer-

(RN=E+B) dichte (RN/ha)
[RN/a)]

Stand 2018 (b) 2 0 2 1

Nutzungsreserve im Rahmen der 187 0 187

aktuellen Grundordnung (OPR

2010) bei GFZO 0.6 (c)

Theoretisches Potential durch 95 0 94

Anderung der Grundordnung bei

GFZ0 0.9 (d)

Theoretisches Maximum bei 283 0 283 198

Gesamtrealisierung (e) (e=b+c+d)

Realisierungsfaktor (f) 60%

Prognose Zuwachs durch Potential 169 (1] 169

bis 2030 g=(e-b)*f

14) Lowenmatte

Die 11 Parzellen liegen in der dreigeschossigen Wohnzone W3.
Die meisten der bestehenden Mehrfamilienhduser weisen
aber bereits heute 4 Vollgeschosse auf und haben aufgrund
der topografischen Situation und der Lage am Siedlungsrand
und an der Bernstrasse weiteres Aufzonungspotenzial. Die Ge-
baude aus den Jahren 1939 bis 1973 sind in absehbarer Zeit
(10 — 20 Jahre) sanierungsbediirftig. Bis dahin sollte das Poten-
zial fir eine Mehrnutzung realisiert werden kdnnen. Im Rah-
men des Projekts Miinsingen 2030 soll deshalb eine entspre-
chende Aufzonung gepriift werden.

a) Arealflache = 1.25 ha

Anzahl Einwohnende (E) | Beschiftigte Raumnutzende Raumnutzer-
(B) (RN=E+B) dichte (RN/ha)
[RN/a)]
Stand 2018 (b) 197 0 197 158
Nutzungsreserve im Rahmen der 11 0 11
aktuellen Grundordnung (OPR
2010) bei GFZ0 0.7 (c)
Theoretisches Potential durch 59 0 59
Anderung der Grundordnung bei
GFZ0 0.9 (d)
Theoretisches Maximum bei 267 0 267 198
Gesamtrealisierung (e) (e=b+c+d)
Realisierungsfaktor (f) 10%
Prognose Zuwachs durch Potential 7 0 7
bis 2030 g=(e-b)*f
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4.6 Mengengeriist Nutzungspotentiale

Die vorangehend beschriebenen Areale bestehen aus uniiberbauten Flachen und aus unternutzten
Flachen. Sie enthalten dadurch auch ein Teil der im Kapitel 3.1 und 3.2 quantifizierten Nutzungsreser-
ven.

Das theoretische Potential aus der Aktivierung der Nutzungspotentiale isoliert betrachtet betragt
rund 500 Einwohnende und minus 100 Beschéftigte. Das Minus bei den Beschaftigten entsteht
dadurch, dass Arbeitszonen in Wohn- oder Mischzonen umgezont werden und sich heute beste-
hende Nutzungsreserven fiir Beschaftigte in Nutzungsreserven fiir Einwohner verschieben.

Durch Anderungen der Nutzungsplanung besteht ein theoretisches Potenzial fiir rund 500 zusitzliche
Einwohnende zu Lasten von 100 Beschaftigten (rund 400 zusitzliche Raumnutzende) per 2030.
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4.7

Umsetzungsstrategie Nutzungspotenziale

Die verschiedenen Nutzungspotenziale (Umstrukturierungs- und Aufzonungsgebiete) werden unter
anderem aufgrund ihrer Eignung zur Siedlungsentwicklung nach innen und der Grundeigentiimerab-
sichten unterschiedlich priorisiert. Fiir die verschiedenen Areale werden zudem Uberlegungen zum
Nutzungsprofil und zur Umsetzungsstrategie vorgenommen.

Der Gemeinderat hat sich entschieden, in dieser Berichterstattung nur Potentiale aufzuzeigen, bei
denen im Rahmen des Projekts Miinsingen 2030 der planerische Grundstein gelegt wird. Zudem die
Potentiale im Bereich Bahnhof West, welche voraussichtlich in einzelnen separaten Planungsgeschaf-
ten beschlossen werden. Die angestrebte Vorgehensweise zur Mobilisierung der Innenentwicklungs-
potenziale (Horizonte, Instrumente etc.) wird im Folgenden festgehalten:

Areal

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)
13)

14)

Bahnhof West

Mader

Technolux und
Top Tip

Blhlerplatz

Loryheim

Alter Coop

Tagertschi-
strasse

Hinterdorf

Mehrzweck-
platz/Sammel-
stelle Schulhaus-
gasse

Bauzone Hochi-
acker

Thalmatt
Tagertschi

Hoheacker

Underriti

Lowenmatte

Eignung

sehr gut

gut

sehr gut

gut

sehr gut

gut

sehr gut

sehr gut

sehr gut

sehr gut

gut

gut
gut

gut

Umsetzungsstrategie

Umstrukturierung und
Innenentwicklung

Umstrukturierung und In-
nenentwicklung

Umstrukturierung und
Innenentwicklung

Umstrukturierung und
Innenentwicklung

Innenentwicklung

Umstrukturierung und
Innenentwicklung

Innenentwicklung

Innenentwicklung

Umstrukturierung und In-
nenentwicklung

Innenentwicklung/Auszo-
nung

Umstrukturierung und In-
nenentwicklung

Innenentwicklung

Innenentwicklung

Innenentwicklung

Instrumente fiir die Umsetzung

qualitatssicherndes Verfahren
+ UeO

Workshop-
verfahren
+ ZPP/Teil-UeO

qualitatssicherndes Verfahren +

ZPP/UeO

Workshop-
verfahren
+ ZPP + UeO

ZPP/UeO

qualitatssicherndes Verfahren
+ ZPP/UeO

qualitatssicherndes Verfahren
+ ZPP/UeO

qualitatssicherndes Verfahren
+ ZPP/UeO

ZPP, UeO

ZPP, UeO

ZPP/UeO

ZPP, UeO

qualitatssicherndes Verfahren
+ ZPP/UeO

Anpassung Grundordnung

Zeithorizont
erster Bezug von
Wohnungen
5—-10 Jahre

5-10 Jahre

5-10 Jahre

7 — 12 Jahre

7 — 12 Jahre

5-10 Jahre

5-10 Jahre

5—-10 Jahre

7 — 12 Jahre

5-10 Jahre

7 — 15 Jahre

3 -8 lJahre
5—-10 Jahre

10 — 15 Jahre
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D Fazit

1. Mengengeriist Nutzungsreserven und Nutzungspotentiale

Im nachfolgenden Mengengeriist wird das theoretische Innenentwicklungspotential aufgrund den in
der rechtskraftigen Nutzungsplanung bestehenden theoretischen Reserven und aufgrund des durch
Anderungen der Nutzungsplanung entstehenden theoretischen Potenzials zusammengefasst (gerun-

det):

Mengengeriist Einwohnende Beschiftigte Raumnutzende (RN)
Zuwachs aus laufenden Arealentwicklungen 450 75 525
(Teil B Kapitel 1.2)

Nutzungsreserven aus uniiberbauten Bauzonen 250 25 275
(Teil C Kapitel 3.1

Nutzungsreserven aus unternutzten Flachen 275 75 350
(Teil C Kapitel 3.4)

Innenentwicklung aus Nutzungspotentialen 500 -100 400
(Teil C Kapitel 4.6)

Abnahme aufgrund der sinkenden Belegungsdichte -600 - -600
(Teil B Kapitel 1.3)

Total Innenentwicklungspotential per 2030 875 75 950
Bilanz Einwohnende Beschiftigte Raumnutzende (RN)
Stand Ende 2018 (ohne Wochenaufenthaltende) 12732 6583 19315
Total erwartet per Ende 2030 13600 6650 20250
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2. Bevolkerungsentwicklung

Die folgende Grafik zeigt die erwartete Entwicklung der Bevolkerung bis 2030 gegeniiber dem Stand
Ende 2018 auf der Basis der unter Teil C aufgefiihrten Innenentwicklungspotentiale (Nutzungsreser-

ven und Nutzungspotentiale) in Wohn-, Misch- und Kernzonen.
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L] (1]

Bevolkerungsentwicklung M

Anzahl Einwohnende effektiv per 31.12.

(ohne Wochenaufenthaltende)

——

A
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Abb. 2: Bevélkerungsentwicklung der letzten 22 Jahre mit Zunahme durch Fusionen und erwartete Entwicklung bis

31.12.2030
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3. Schlussfolgerungen und Ergebnisse

3.1 Entwicklung der Einwohnerzahl

In der Gemeinde Miinsingen besteht ein theoretisches Innenentwicklungspotential in Wohn-, Misch-
und Kernzonen von rund 1025 zusatzlichen Einwohnenden. Wird vom theoretischen Innenentwick-
lungspotenzial die Abnahme der Belegungsdichte subtrahiert (minus 600 Einwohnende) und die Zu-
nahme der Bevolkerung aus den bereits bewilligten Bauprojekten addiert (plus 450 Einwohnende)
fihrt dies zu einem Netto-Wachstum von rund 875 Einwohnern bis Ende 2030. Daraus wird erwartet,
dass die Bevolkerungszahl im Jahr 2030 rund 13‘600 Einwohnende betragt (ohne Wochenaufenthal-
tende).

Dies entspricht einem Bevolkerungswachstum zwischen 2018 bis 2030 (12 Jahre) von 7.1%. Umge-
rechnet auf 15 Jahre sind das 8.9 %. Damit liegt das erwartete Bevolkerungswachstum von Miinsin-
gen leicht unter den Zielsetzungen (10%) des kantonalen Richtplanes.

Die Berechnungen beruhen auf Abschatzungen der einzelnen Gebiete und deren Entwicklung. 60%
des Potentials liegt in den drei Gebieten Bahnhof West, Hinterdorf und Underriti. Die Bevolkerungs-
entwicklung hangt somit stark davon ab, wie rasch und wie vollstindig diese Gebiete entwickelt, be-
plant und realisiert werden. Die Erfahrung zeigt, dass vom Start einer konkreten Entwicklung bis zum
ersten Bezug von Wohnungen 5 - 7 Jahre vergehen kénnen.

3.2 Entwicklung der Beschiaftigtenzahl

In der Gemeinde Miinsingen besteht ein theoretisches Innenentwicklungspotential von rund 75 zu-
satzlichen Beschaftigten in Wohn-, Misch- und Kernzonen. Ein grosseres Potential von rund 250 Be-
schaftigten liegt in den Arbeitszonen. Daraus wird erwartet, dass die Zahl der Beschaftigten im Jahr
2030 rund 7000 betragen kann.

Das entspricht einer Zunahme zwischen 2018 bis 2030 von gut 6%.

Diese Berechnungen beruhen auf Abschatzungen der einzelnen Gebiete und deren Entwicklung. Je
rund 25% des Potentials liegen in den Gebieten Bahnhof West und Arbeitszone Miinsingen Stid. Die
Entwicklung der Beschaftigten hangt somit stark davon ab, ob und wie rasch sich neue Betriebe in
Minsingen ansiedeln.

3.3 Entwicklung der Raumnutzenden

Es wird erwartet, dass die Zahl der Raumnutzenden in Wohn-, Misch- und Kernzonen bis 2030 um
rund 950 zunimmt. Gegenliber 2018 sind das rund 7%. Da die Zunahme dieser Raumnutzenden aus-
schliesslich in bestehenden Bauzonen stattfindet, kann erwartet werden, dass die Raumnutzerdichte
in Minsingen (Gesamthaft) von 80 Raumnutzenden pro Hektare auf 85 Raumnutzende pro Hektare
zunimmt. Minsingen entwickelt sich damit zu urbanem Raum.

Die hochste Raumnutzerdichte ist im Gebiet Bahnhof West zu erwarten, wo sie knapp 300 RN/ha er-
reichen kann.
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E Anhang

1. Abkiirzungsverzeichnis

SEin:
BauG:
EW:
AP:
RN:
ha:
RN/ha:
AGR:
ZPP:
EFH:
OPR:
UeO:
W2:
W3:
All:
MKE:
M3:
ZSF:
AZ:

GFZo:
KMU:
EW:

Siedlungsentwicklung nach innen
Baugesetz

Einwohnende

Arbeitsplatze

Raumnutzende

Hektare (10°000 m?)
Raumnutzerdichte je Hektare
Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern
Zone mit Planungspflicht
Einfamilienhaus
Ortsplanungsrevision
Uberbauungsordnung
zweigeschossige Wohnzone
dreigeschossige Wohnzone
Arbeitszone zwei

Mischzone Kern Erhaltung
dreigeschossige Mischzone

Zone fir Sport und Freizeit
Ausnutzungsziffer

Einwohnende

Beschiaftigte
Geschossflachenziffer oberirdisch
kleinere und mittlere Unternehmen
Einwohnende
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