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0 Kurzfassung

Die heutige Bausubstanz im zentral gelegenen Gebiet Bahnhof West ist
teilweise veraltet. Eine Umnutzung und Verdichtung drangt sich auf und ist
fur die Entwicklung der Gemeinde eine grosse Chance: MUnsingen kann
ohne Einzonungen und Kulturiandverlust zusatzlichen wWohnraum und
Arbeitsflachen schaffen. Der Ortsteil West erhalt einen attraktiven Bahn-
hofzugang und mit der klnftig durchgangig befahrbaren Industriestrasse
entsteht im Ortsteil West eine wichtige Querverbindung. Zusammen mit
der geplanten Entlastungsstrasse Nord tragt die durchgehende Industrie-
strasse deutlich zur Entlastung des Bahnhofquartiers, des Dorfkerns und
des Niesenwegs bei. Das Entwicklungsgebiet «Bahnhof West» soll so zu
einem lebhaften, gemischten Quartier mit Wohnraum, Arbeitsflachen und
Versorgungsmaoglichkeiten umgestaltet werden.

Parallel zur Erarbeitung der UeO g «Senevita» haben die Planungsbe-
horden eine stadtebauliche Vorstellung flr das ganze Gebiet entwickelt:
Dicht, relativ urban und gemischt soll das neue Quartier werden. Die
Industriestrasse wird im Endzustand neben das Gleisfeld verlegt. Der
Zeitpunkt hangt von den Absichten der EigentUmer und dem Gleisneubau
der SBB ab. Die klinftigen Gebaude entlang der «neuen» Industriestrasse
bilden eine klare Kante und weisen funf bis sechs Geschosse auf, am
Bahnhofzugang West bis maximal sieben Geschosse. Besondere Beach-
tung muss der Larmsituation seitens der Bahn geschenkt werden. Gewer-
bebetriebe, Laden und Restaurants in den Erdgeschossen (mindestens auf
der Seite Industriestrasse) sorgen fir Belebung. Die dahinter liegenden
Gebaude zahlen vier Geschosse und profitieren von einer ruhigen Lage.
Die Realisierung des neuen Quartiers wird etappenweise in Abhangigkeit
der Eigentlimerabsichten erfolgen. Der Teil A dieses Dokuments enthalt
nicht behdrdenverbindliche Erlauterungen. Die wichtigsten Merkmale des
neuen Quartiers «Bahnhof West» sind im behdrdenverbindlichen Richtplan
(Teil B) geregelt.
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A Erlauterungen (nicht behdérdenverbindlich)

1. Ausgangslage und Zielsetzungen

Strategische Bedeutung

Die Zone mit Planungspflicht (ZPP) B «Bahnhof West» unmittelbar westlich
des Bahnhofs hat fur die Gemeinde MUnsingen grosse strategische Bedeu-
tung. Einerseits eroffnet sie die Chance, westlich des Bahnhofs zu Guns-
ten der Offentlichkeit einen attraktiven und grosszlgigen Bahnhofzugang
zu schaffen. Andererseits hat die Gemeinde die Absicht, im westlichen
Siedlungsteil entlang der Bahn eine neue Nord-SUd-verbindung zwischen
Ségegasse und Belpbergstrasse zu schaffen um damit die Quartierstra-
ssen Niesenweg und Bruckreutiweg zu entlasten und das Planungsgebiet
zweckmaéssig zu erschliessen sowie den Ortskern zu entlasten. Ziel ist die
Schaffung eines dichteren, urbanen Quartiers.

Innere Verdichtung und Qualitdtssicherung

Das Gebiet westlich des Bahnhofs ist heute durch eine sehr heterogene
und far den Standort zu wenig dichte Bebauungsstruktur gepragt. Die Um-
strukturierung und Verdichtung in diesem Gebiet bietet die grosse Chance,
ohne Einzonungen und ohne Kulturlandverlust neue Wohnungen und Ar-
beitsplatze zu schaffen. Gleichzeitig kann die Verkehrssituation verbessert
und der offentliche Aussenraum aufgewertet werden.

In Verdichtungsgebieten kommt der stddtebaulichen und der aussenrdum-
lichen Qualitat eine besonders wichtige Bedeutung zu. Um die Qualitat
der Uberbauung im Gebiet Bahnhof West sicherzustellen, wurde fir die
Erarbeitung des Richtplans ein breit abgestutztes Workshopverfahren
durchgeflhrt. FUr die Sektoren ist die Durchfuhrung eines Architektur-
wettbewerbs bei der baulichen Entwicklung von Teilbereichen fur die
Grundeigentimer vorgesehen. Die Gemeinde verflgte bisher nicht Uber
die rechtliche Grundlage, die Grundeigentimer zur Durchflhrung eines
solchen Wettbewerbs zu verpflichten. Dies andert mit dem vorliegenden
Richtplan.

Vorgehen

Die Einwohnergemeinde MUnsingen will mit mehreren Uberbauungsord-
nungen (UeO) zur ZPP B «Bahnhof West» die Voraussetzungen schaffen,
dass die bauwilligen Grundeigentlimer ihre Projekte im Sinne der ZPP B
«Bahnhof West» entwickeln kdnnen. Die einzelnen UeOs sollen in diesem
Bereich alle im offentlichen und privaten Interesse stehenden Aspekte
angemessen einbeziehen und rechtlich sichern.

Um trotz der etappierten Umsetzung der ZPP eine gesamtheitlich ab-
gestimmte Entwicklung sicherzustellen, erldsst die Gemeinde vor dem
Erlass der ersten UeO den vorliegenden Richtplan, der die gesamte ZPP B
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«Bahnhof West» sowie angrenzende Gebiete umfasst, in denen in naherer
Zukunft eine bauliche Entwicklung absehbar ist. Vom Richtplan sind 27
Parzellen betroffen.

Mit dem vorliegenden Richtplan wir ein behérdenverbindliches Instrument
erlassen, welches einerseits die stadtebaulichen Richtlinien fur das Gebiet
vorgibt und gleichzeitig eine mdéglichst hohe Flexibilitat zulasst um der
etappierten Umsetzung gerecht zu werden.

2. Rechtsgrundlage und Verbindlichkeit

Richtplane sind gestUtzt auf Art. 68 BauG fUr die Behorden, nicht jedoch
fUr die Grundeigentimer verbindlich. Artikel 68 BauG Abs. 2 bestimmt,
dass der Richtplan die Nutzung, die Erschliessung und den Verkehr aufein-
ander abzustimmen habe, sowie den Schutz von Ortsbild, Landschaft und
Kulturobjekten, die Gestaltung von Siedlung und Erholungsraumen, of-
fentlichen Anlagen und Einrichtungen und die zu treffenden planerischen
Massnahmen einbeziehen kann.

Der vorliegende Richtplan unterscheidet zwischen den Erlduterungen
ohne Rechtsverbindlichkeit im Teil A und den behdrdenverbindlichen
Richtplaninhalten im Teil B.

3. Analyse

FUr die Bestimmung der optimalen Bebauungstypologie und -dichte im
Gebiet «Bahnhof West» sind die im Folgenden kurz beleuchtet Faktoren
wichtig.

3.1 Standort

Das Gebiet «Bahnhof West» liegt unmittelbar westlich des Bahnhofs MUn-
singen und umfasst eine Flache von ca. 52'425 m?, wovon der Erweite-
rungsbereich des Entwicklunsgebiets gemass Richtplankarte ca. 14'153 m?
umfasst. Die zentrale Lage ist ein wichtiger Standortfaktor und steigert die
Attraktivitat des Gebiets und der Gemeinde.

Das Planungsgebiet wird im Osten durch die Bahnlinie Bern-Thun, im
Suden durch die Belpbergstrasse und im Norden durch die Sdgegasse bzw.
die UnterfUhrung zum Bahnhof begrenzt. Im Westen grenzt der Planungs-
perimeter an die bestehenden Wohnquartiere. Das Gebiet ist heute durch
gine sehr heterogene und fir den Standort zu wenig dichte Bebauungs-
struktur mit unterschiedlichen Nutzungen gepréagt.

ecoptima
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Abb. 1 Lage des Planungsgebiets im Dorfkern von Minsingen

3.2 Ortshild

Der Siedlungscharakter von MUnsingen sowie die Bebauungstypologie im
unmittelbaren Umfeld geben Aufschluss Uber die vertragliche Bebauungs-
dichte und sind entscheidend fur die Einordnung in das Ortsbild.

Der historisch gewachsene Dorfkern von Munsingen mit alten Bauernhau-
sern und Gasthofen aber auch neueren Ein- und Mehrfamilienhausern lie-
gen astlich der Bahn. Das direkt westlich der Bahn gelegene, grosstenteils
gewerblich genutzte Gebiet bildet den Ubergang zu den neueren Wohn-
gebieten der Gemeinde und ist aus heutiger Sicht deutlich unternutzt.

Im wirkungsbereich des Richtplans befinden sich ein schitzens- und

zwei erhaltenswerte Gebaude. Munsingen zeichnet sich zudem durch ein
dynamisches Wachstum aus und hat einen funktionierenden Ortskern mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Gesundheitsversorgung.

Bereits im Rahmen der letzten und vorletzten Ortsplanungsrevision wurde
das Gebiet um den Bahnhof als Entwicklungs- und Verdichtungsgehiet
erkannt.

3.3 Erschliessung

Das Planungsgebiet ist mit dem o6ffentlichen Verkehr optimal erschlossen.
Dank der Zentrumsnahe sind alle wesentlichen Infrastruktur- und Versor-
gungseinrichtungen — Bahnhof, Einkaufen, Schule — in wenigen Gehminu-
ten erreichbar. Ein grosses Defizit besteht hinsichtlich der Erschliessung
durch den motorisierten Verkehr sowie bei den Bahnhofzugangen und den
Veloabstellanlagen.
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3.4 Bau- und Planungsrecht

3.4.1 Grundordnung (grundeigentiimerverbindlich)

Das Gebiet «Bahnhof West» liegt in der ZPP B resp. der Mischzone M3

und der Arbeitszone A Il. Die ZPP B wurde im Rahmen der letzten Ortspla-
nungsrevision vollstandig Uberarbeitet. Wichtigste ziele der Uberarbeitung
war die Schaffung einer besseren Anbindung des westlichen Ortsteils

an das Dorfzentrum und der Voraussetzung flr zeitgemasse Neubauten
sowie die Sicherstellung der durchgehenden Verbindung zwischen der
Belpbergstrasse und der Sagegasse.

Wwohnzone Erhaltung WE

Legende
{ 0 Wohnzone W2
[ === Wwohnzone W3

Yass Mischzone M3
: Mischzone Kern Erhaltung
MKE

P Mischzone Kern MK2

B Mischzone Kern MK3

I Mischzone Kern MK4
Arbeitszone A ll

b

Zone flr offentliche Nutzun-
gen ZoN

Grinzone

" [y Gebiet mit best. Uberbau-
. ungsordnung

m o1 Zone mit Planungspflicht
mit Abschnittsbegrenzung

= Ortsbildschutzgebiet

\

Abb. 2 Ausschnitt aus dem Zonenplan der Gemeinde Minsingen

3.4.2 Richtplan verkehr (hehdrdenverbindlich)

Der Richtplan verkehr wurde im Rahmen der letzten Ortsplanungsrevision
2010 erarbeitet und macht flr das Planungsgebiet Aussagen sowohl zum
motorisierten Individualverkehr als auch zum Vvelo- und Fussverkehr,

Richtplan Verkehr — MIV Die Tempo-30-Zone wurde bereits
Strassenklassierung umgesetzt. Noch offen sind die
_ Basiserschliessung Massnahmen zur Schliessung
" Massnahmen der Netzllcke Nord-Sud. Mit der
--9 geplant/Neubau Realisierung der durchgehenden
D@ Eingang T30 Zone Industriestrasse zwischen Sage-
T30 Zone gasse und Belpbergstrasse im

Massnahmen gem. Richtplan  Rghmen des vorliegenden Richt-
verkehr Bahnhofquartier plans und der UeO g wird diese
Hinweise Massnahme umgesetzt.
\ fomd Einzonungen/umzonungen
1. Prioritat
¢== Erschliessung Bauzone




o

Richtplan Verkehr -
Veloverkehr
Ubergeordnete Routen
Radwanderroute
Veloland Schweiz
== regionale Routen

Lokale Routen

- Wichtige Routen

m C€rgdnzende Routen

i =7 Einzonungen/Umzonungen
1. Prioritat

Massnahmen
(-==9 zu schiiessende
¢=-9 Netzlicken

Bike & Ride

Richtplan verkehr — Fussverkehr

Ubergeordnete Routen
= Kant. FUusswegverbindungen

Lokale Routen
= |OKale Hauptrouten
i. 77 Einzonungen/Umzonungen

1. Prioritat (Stand 30.05.2008)

Massnahmen

e 2U schliessende
--9 Netzliicken
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Der Richtplan verkehr, velover-
kehr sieht im Bereich der UeO g
die Schliessung der Netzllicke vor.
Dies erfolgt mit der Realisierung
der durchgehenden Industrie-
strasse und dem neuen Begeg-
nungsbereich am Bahnhof. Die
B+R-Anlage wird im Rahmen des
Bauprojekts «Strassenraum und
Platzgestaltung» in Form einer in
der Bahnhofunterfuhrung integ-
rierten Veloabstellanlage fur 650
Abstellplatze gesichert.

Der Richtplan Verkehr, Fussver-
kehr sieht im Bereich des Richt-
plans und der UeQ g eine neue
Fusswegverbindung vor, welche
eine direkte Verbindung zwischen
dem Dorfmattweg und der Sage-
gasse ermoglicht (Schliessung der
Netzllcke). Mit der Umlegung der
neuen, durchgehenden Industrie-
strasse an die Bahnlinie, der fuss-
gangerfreundlichen Umgestaltung
des Vorbereichs des Senevita-
Neubaus und der Sicherung einer
halbaffentlichen Fusswegverhbin-
dung Uber das Senevita-Areal
sowie der im Richtplan vorge-

ecoptima

sehenen 6ffentlichen Fusswegverbindung zwischen der Industriestrasse und dem Dorfmatt-
weg wird die Schliessung dieser Netzllcke gesichert. Im Richtplan ist ebenfalls die neue
Querung der Bahnlinie im Bereich Guterschuppen enthalten.
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4. Bebauungs- und Erschliessungskonzept

Als Grundlage fur die Erarbeitung des Richtplans wurde 2015 im Rahmen
von drei Workshops zusammen mit der Gemeinde, Vertretern der SBB, des
Amts fir Gemeinden und Raumordnung sowie der Denkmalpflege, der
Grundeigentimerin des ersten zu realisierenden Teilgebiets sowie des-
sen Investor ein Bebauungs- und Erschliessungskonzept erarbeitet. Das
Konzept wurde im Anschluss in enger Zusammenarbeit mit der Kantonalen
Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder OLK noch weiter
verfeinert.

Im Rahmen dieses Konzepts wurden die wichtigsten Grundsétze der
Uberbauung, Erschliessung und Aussenraumgestaltung definiert sowie
mogliche Bebauungsmuster und Volumetrien aufgezeigt und in einem
Masterplan festgehalten. Dabei hat sich gezeigt, dass die Inventarobjekte
nicht angemessen in diese neue dichte, urbane Quartierstruktur einge-
bunden werden kdnnen. In intensiver Zusammenarbeit mit der Kantonalen
Denkmalpfiege und der OLK wurde ein Projekt erarbeitet, welches die
qualitativen Anforderungen erflllt, um den Abbruch der Inventarobjekte
zu ermoglichen. Die Grundsatze der Uberbauung werden im Folgenden
kurz erlautert.

4.1 Stadtridume und Raumkanten

e M offentliche Rdume
i M raumbildende Kante

Abb. 3 Stadtrdume und Raumkanten

Die neuen Raumkanten definieren den éffentlichen Raum und dienen der
Adresshildung. Die 6ffentlichen R&ume schliessen an die Raumkanten an.
Die 6ffentlichen RAume werden stellenweise als Mischverkehrsflachen
ausgefahrt. Die Frage ob hier eine Begegnungszone oder eine Tempo-
30-Zone realisiert wird, muss noch geklart werden.

ecoptima
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4.2 Baukodrper/Larmvorbelastung
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Abb. 4 Baukdrper

Aufgrund der Larmvorbelastung durch die Bahn - insbesondere in der
Nacht - ist der Larmsituation besondere Beachtung zu schenken und mit
adaquaten Mitteln zu reagieren. Die Erkenntnisse aus der Erarbeitung der
UeO g «Senevita» (Sektor 2) zeigen, dass die massgebenden Immissions-
grenzwerte insbesondere Nachts an der Ostfassade der Gebaude an der
Industriestrasse Uberschritten werden, so dass nach Osten orientierte
larmempfindliche Raume kaum maglich sind. Die im Bebauungs- und Er-
schliessungskonzept vorgesehenen Baukdrper weisen jedoch eine verhalt-
nismassig geringe Gebaudetiefe auf, womit die Ausrichtung aller larmemp-
findlicher R&ume nach Westen problemlos maglich ist. Uberschreitungen
sind auch an den Nord- und Stdfassaden zu verzeichnen, wobei hier das
Problem voraussichtlich mit Loggien geldst werden kann. Die Baukorper
an der Industriestrasse schitzen die dahinter liegenden, kleineren Bau-
kdrper welche die bestehende Siedlungsstruktur erganzen.

11
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4.3 Erschliessung

@8 Industriestrasse
B neue LV-Verbindung
l bestehende Erschliessung

Abb. 5 Erschliessung

Eine gute und sichere Erschiessung des Gebiets und insbesondere die
Ergdnzung und Optimierung des Durchwegungssystems flur den Lang-
samverkehr sind entscheidend flr die Attraktivitat der Uberbauung. Dies
vor allem auch im Hinblick auf die neue, durchgehende Industriestrasse.
Zudem fehlt eine zusatzliche Querung flr den Langsamverkehr im Bereich
des Bahnhofs dstlich der Bahnlinie (vgl. Abb. 5 neue Lv-Verhindung).

Abb. 6 Strassenquerschnitt

Auf der neuen durchgehenden Industriestrasse gilt Tempo 30. Der west-
seitige 4.0 m breite Fussgangerbereich wird durch eine Baumreihe von der
6.50 m breiten Fahrbahn abgetrennt.

12
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4.4 Offentlichkeitsgrad

offentlicher Charakter

Zone B

gemeinschaftlich,
nachbarschafticher Charakter
Zone C

privater, suburbaner Charakter

Abb. 7 Offentlichkeitsgrad

Die im Bereich des Bahnhofs und der durchgehenden Industriestrasse
gelegene Zone A zeichnet sich durch einen 6ffentlichen Charakter sowie
eine relativ grobkdrnige Struktur aus. Die Zone B schafft den Ubergang
zwischen der Bebauung an der Industriestrasse und dem Wohnguartier.

Die Zone C umfasst das bestehende Wohnquartier und zeichnet sich durch
einen privaten Charakter sowie eine feine Karnigkeit aus.
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4.5 Typologie und Nutzungen

W Mischnutzung
Wohnen
B Vorwlegend Gewerbe

Abb. 8 Typologie und Nutzungen

Die Volumen entlang der Industriestrasse bilden die Schnittstelle mit dem
Bahnhofareal und weisen eine entsprechende Typologie auf. Mit ihrer
Geschossigkeit akzentuieren sie den 6ffentlichen Raum. In den Erdge-
schossen sind im Minimum auf der Seite der Industriestrasse publi-
kumsorientierte Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen vorgesehen.
Larmempfindliche Nutzungen und Raume sind nach Moglichkeit auf die
larmabgewandte Seite auszurichten (vgl. Ziff. 4.2), wobei der Gestaltung
der larmempfindlichen Ostfassaden eine grosse Bedeutung zukommt. Der
Charakter einer RUckfassade ist unbedingt zu vermeiden.

Die Volumen ab der zweiten Bautiefe greifen die bestehenden Typolo-
gien auf und werden in ein stddtebauliches Muster Ubersetzt, welches
den Ubergang zwischen dem bestehenden und dem neuen Wohnquartier
bildet.

4.6 Bahnhofzugang West

Abb. 9 Bahnhofzugang
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Der neue 6ffentliche Raum am Bahnhof wird durch bauliche (z.B. Raum-
kanten), funktionale (Velostation, Veloabstellplatze, Parkplatze, Gastro-
nomie) und atmosphéarische (Identitat, Adressbildung) Aspekte sowie die
neue Mischverkehrsflache definiert.

4.7 Auswirkungen auf die Verkehrshelastung

Die Umstrukturierungen im Wirkungsbereich des Richtplans «Bahnhof
West» werden ein erhdhtes Verkehrsaufkommen und veranderte Verkehrs-
flusse nach sich ziehen, wobei der motorisierte Verkehr aufgrund der opti-
mal mit dem 6ffentlichen Verkehr erschlossenen Lage sicherlich optimiert
werden kann.

4.7.1 Fahrten

Umlegung Basiserschliessung

Durch die Umlegung der Basiserschliessung wird ein Tell des Verkehrs
welcher heute Uber den Niesenweg und durch das Bahnhofquartier ver-
lauft, neu Uber die durchgehende Industriestrasse gefuhrt. Dies hat ein
zusatzliches tagliches verkehrsaufkommen (DTV) auf der Industriestrasse
von ca. 1'500 Fahrten pro Tag bei gleichzeitiger Entlastung des Bahnhof-
platzes, der Bahnhofstrasse und des Niesenwegs zur Folge.

Die geschatzte Veranderung des Verkehrsaufkommens ist in den folgen-
den beiden Abbildungen dargestellt.

[ ) 0 Ll Cog
3 5000) o 5000 g Iy
. gannfofste i
5700 e et
% # * ”[—“—‘ " hende '-"ﬁusmesmsse 2
= 700/ peste ‘%
% |
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w[mﬁ:%]@s\s"e %’f% “, {" ,‘

Abb. 10 Verkehrsmengen DTV 2015
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Prognose 2019
(mit Umlegung Ba-
siserschliessung,
ohne Entlastungs-
strasse Nord)

Prognose 2023
(mit Umlegung
Basiserschliessung
und mit Entlas-
tungsstrasse Nord)
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Abb. 11 Geschdtzte Verkehrsmengen DTV nach der Realisierung der UeO q «Senevita» (ca.
2019)

4.7.2 Verkehrsfliisse mit und ohne Entlastungsstrasse Nord

Die erwarteten Verkehrsauswirkungen und Verkehrsmengen werden im
Frihling 2016 mit umfangreichen Messungen erhoben und berechnet.
Im Fall der Realisierung der Entlastungstrasse Nord durfte sich der DTV
auf der Industriestrasse um ca. 2'000 Fahrten auf insgesamt ca. 3'500
Fahrten erhdhen.
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Abb. 12 Geschdétzte Verkehrsmengen DTV nach der Realisierung der UeO q «Senevita» sowie
mit der Entlastungsstrasse Nord (ca. 2023)

Ohne Entlastungsstrasse Nord ist die Verkehrsmenge auf der Industrie-
strasse eher gering (ca. 2'200 Fahrten). Mit der Entlastungsstrasse Nord
entspricht die Verkehrsmenge (ca. 4'000 Fahrten) ungefahr der heutigen
Verkehrsmenge auf der Sagegasse vor dem Schulhaus (ca. 3'500 Fahrten),
liegt jedoch immer noch deutlich unter der heutigen Verkehrsmenge vor
dem Fischer-Haus (ca. 8'000 Fahrten).

16
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Es wird davon ausgegangen, dass die Verkehrsmenge auf dem Dorfmatt-
weg ungefahr unverdndert bleibt. wird nach der Offnung der durchgehen-
den Industriestrasse eine Zunahme des Verkehrsaufkommens auf dem
Dormattweg feststellt, wird die Gemeinde Massnahmen ergreifen.

4.7.3 Entlastungswirkung durchgehende Industriestrasse

Die durchgehende Industriestrasse wird die beiden Quartierstrassen Nie-
senweg und Brlckreutiweg vom Durchgangsverkehr entlasten und da-
durch die Schulwegsicherheit auf dem Niesenweg deutlich verbessern.

4.8 Stérfallvorsorge

Die bei der Produktion, der Lagerung und beim Transport von Treibstoffen,
Brennstoffen sowie chemischen Grundstoffen und Zubereitungen eintre-
tenden Unfalle werden als Storfélle bezeichnet. Durch Siedlungsentwick-
lungen in der Umgebung einer Anlage, d. h. wenn sich die Anzahl Perso-
nen erhoht, die im Falle eines Storfalls betroffen waren, kann sich das
Risiko erheblich erhdhen. Art. 11a der Storfatlverordnung (StFV) schreibt
vor, dass die Kantone die Storfallvorsorge in der Richt- und Nutzungspla-
nung berdcksichtigen mussen. Das Massnahmenblatt D_04 des kantonalen
Richtplans verlangt, dass die technischen Risiken welche von Bahnlinien,
Strassen, Hochdruck-Gasleitungen und stationaren Betrieben ausgehen im
Rahmen der Ortsplanungsrevision berlcksichtigt und mit der Siedlungs-
entwicklung abgestimmt werden.

Gemass ABC-Konsultationskataster befindet sich das Planungsgebiet
«Bahnhof West», im Konsultationsbereich einer risikorelevanten Bahn-
strecke. Die geplante Entwicklung flhrt voraussichtlich zu einer deutli-
chen Bevolkerungszunahme. Aus diesem Grund wurde die vorliegende
Richtplanung im Rahmen der kantonalen Vorprifung durch das kantonale
Labor und das BAV gepruft. Beide Stellen kommen zum Schluss, dass das
Risiko mit der Planung zwar erhoht wird, jedoch noch als tragbar beur-
teilt werden kann'. Im Rahmen der Erarbeitung der kinftigen Uberbau-
ungsordnungen im Planungsperimeter muss der Koordination zwischen
der Storfallvorsorge und der Raumplanung Rechnung getragen werden.
Massnahmen am Gebaude gemass Planungshilfe des Bundes? mussen
geprift und gegebenenfalls gesichert werden. Dazu gehort beispielswei-
se die Sicherung adaquater, barrierefreier Flucht- und Rettungswege auf
die storfallabgewandte Seite (Westen). Die Baugesuche werden durch das
Kantonale Labor geprift.

1 Kantonales Laboratorium Bern (10.07.2017): Fachbericht Storfallvorsorge
2 ARE/BAFU/BAV/BFE/ASTRA (2013): Planungshilfe. Koordination Raumplanung und Storfallvarsorge.
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5. Mogliches Bebauungsmuster und Etappierung

Im Rahmen der Erarbeitung des Richtplans wurden verschiedene Bebau-
ungsmuster geprift. Fir die angestrebte Flexibilitat des Richtplans kommt
zudem der Etappierung eine wichtige Bedeutung zu. Der Richtplan muss
gleichzeitig flexibel und doch robust genug sein, so dass die Uberbauung
in jedem Zwischenzustand als stadtebaulich Uberzeugende, in das Orts-
bild integrierte Einheit in Erscheinung tritt. Die nachfolgend dargestellten
Bebauungsmuster zeigen eine mogliche Etappierung der Neubauten unter
Berlicksichtigung und Integration der noch bestehenden Geb&ude auf.

5.1 Kurzfristige Absichten

ecoptima



5.2 Mittel- bis langfristige Weiterentwicklung
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6. Verfahren

Der Richtplan «Bahnhof West» durchlauft das ordentliche Verfahren nach
Art. 58 ff BauG mit Mitwirkung, kantonaler Vorprafung, Beschiussfassung
und Genehmigung durch das Amt flr Gemeinden und Raumordnung (AGR).
Die Beschlussfassung liegt in der Kompetenz des Gemeinderates.

Es ist folgender Terminplan vorgesehen:

Entwurf Richtplan

Beschluss Planungskommission
Beschluss Gemeinderat zuhanden
Mitwirkung

Mitwirkung

Auswertung und Bereinigung
Beschluss Planungskommission
Beschluss Gemeinderat zuhanden
Vorprifung

vVorprifung

Auswertung und Bereinigung inkl.
Beschluss PK

Beschiuss Gemeinderat
Bereinigungssitzung mit AGR
Beschluss Gemeinderat
Genehmigung AGR

bis Anfang Januar 2016
25. Januar 2016

17. Februar 2016

7. Marz — 8. April 2016
April bis tuli 2016

15. und 17. August 2016

August 2016

Sept. 2016 bis Feb. 2017
Februar/Marz 2017

27. Mérz 2017

5. April 2017 und 19. Juli 2017
5. Februar 2018

2. Mai 2018

anschliessend

ecoptima






Einwohnergemeinde Minsingen 22
Richtplan «Bahnhof West»

B Richtplan (behdrdenverbindlicher Teil)

Abweichungen gegeniiber dem Richtplan
Der Gemeinderat kann geringe Abweichungen von den Festlegungen des
Richtplans ohne dessen Anpassung gestatten.

Massgebliche Abweichungen erfordern den Nachweis einer gegenuber
den Richtplanfestlegungen ebenblrtigen oder besseren stadtebaulichen
Losung und eine Anpassung des Richtplans mit Beschlussfassung durch
den Gemeinderat und Genehmigung durch das AGR.

ecoptima
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Richtplantext

Der Richtplan bezweckt eine auf einem Gesamtkonzept beruhende, verdichtete Be-
bauung und optimierte Erschliessung des Gebiets «Bahnhof West». Die Umsetzung
der Vorgaben erfolgt etappiert mittels Uberbauungsordnungen.

Richtlinien Siedlung

Die Sektoren definieren die pro Abschnitt bebaubare Flache, wobei die Planungen
auf die Bebaubarkeit der angrenzenden Bereiche Erweiterung Rucksicht nehmen
missen. Die Bereiche fiir Erweiterung Entwicklungsgebiet «<Bahnhof West» bezeich-
nen die ausserhalb der heutigen ZPP B einer Regelbauzone zugewiesenen Gebie-
te, fir die im Fall einer {(erwiinschten) Umstrukturierung die gleichen Grundsatze
gelten wie in den Sektoren entlang der Bahnlinie. Das grosse Erweiterungsgebiet
westlich des Sektors 3 wird gemeinsam mit diesem direkt von der Industriestrasse
erschlossen.

Die Raumkanten definieren den 6ffentlichen Raum zwischen Bauten und Bahn,
orientieren sich an der staddtebaulichen Struktur éstlich der Bahn. Neue Baukorper
sollen sich analog der heutigen Struktur als Langsbauten in Nord-Sud-Richtung ent-
wickeln. In Arealen mit Umlenk- oder Auftaktfunktion sind winkelbauten maoglich.
vorspringende Bauteile sind nur sehr zurlickhaltend moglich. In der Richtplankarte
vermasste Raumkanten sind Baulinien, welche die maximale Ausdehnung der Bau-
ten im jeweiligen Sektor definieren. Eine horizontale Staffelung der Bauten durch
partielle Rickversetzung sowie Arkaden (vgl. publikumsorientierte EG-Nutzung) ist
maoglich.

Die im Plan bezeichneten minimalen und maximalen Geschosszahlen sind verbind-
lich. Sie orientieren sich an der Geschossigkeit der angrenzenden Quartiere sowie
dem Ostlich der Bahn gelegenen Bahnhofquartier. Entsprechend nimmt die Ge-
schosszahl von Ost nach West ab. Ein einzelner baulicher Akzent mit 7 Geschossen
ist am neuen Bahnhofzugang West moglich.

Die Geschosszahlen der Gebaudezeilen in den Sektoren 3 und 4 entlang der Indus-
triestrasse sind angemessen zu staffeln. Die Ausformulierung der vertikalen Staffe-
lung ist im Rahmen eines qualitatssichernden verfahrens zu ermitteln.

Die Erdgeschosse entlang der Hauptachsen sind der publikumsorientierten Nutzung
(Dienstleistung, Gewerbe, Gastronomie etc.) vorbehalten. Entlang der neuen Lage
der Industriestrasse sind die Erdgeschosse gegeniiber den darunter liegenden Ge-
schossen von der Bahnlinie zurlickversetzt auszugestalten.

Innerhalb des Planungsgebiets wird der wohnanteil von Ost nach West erhoht.
wohnnutzung ist nur zuldssig, falls die Problematik der L&rmsvorbealstung, der
Kinderspielplatze und der grosseren Spielflache geldst werden kann. Fur den Sektor
1 stehen gewerbliche sowie Dienstleistungsnutzungen im Vordergrund. Im Sektor 2
ist Mischnutzung zuldssig. In den Sektoren 3 und 4 ist entlang der Industriestrasse
Mischnutzung und ab der zweiten Bautiefe Wohnnutzung vorgesehen.
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Der Gemeinderat beschliesst die vorgesehene Aufzonung in den Sektoren 1, 2, 3
und 4 pro Teil-Uberbauungsordnung nur auf der Grundlage eines qualitatssichern-
den Verfahrens (in Anlehnung an die SIA Ordnungen 142 und 143, Gutachter oder
Workshopverfahren) welches eine qualitativ hochstehende Planung, Projektierung
und Ausflhrung sowie die ausgewogene Bericksichtigung aller Interessen gewahr-
leistet.

Als Basis jeder Teil-Uberbauungsordnung in den Sektoren 1, 3 und 4 ist ein Konzept
fur die Frei- und Aussenraumgestaltung inkl. grossere Spielflache und Kinderspiel-
platze zu erarbeiten. In den Sektoren 3 und 4 ist insgesamt mindestens eine fur
die Nutzungen im gesamten Richtplan-Perimeter zugdngliche grossere Spielflache
bereitzustellen.

Richtlinien Erschliessung

Der neue Bahnhofzugang West und der Zugang zur neuen Querung des Langsam-
verkehrs Belpbergstrasse-Industriestrasse konnen als Mischverkehrsfldche mit
Gleichberechtigung des Langsamverkehrs und des motorisierten Verkehrs ausge-
fuhrt werden.

Die Industriestrasse wird an die Bahnlinie umgelegt und stellt die direkte Verbin-
dung zwischen der Sagegasse und der Belpbergstrasse sicher. Sie erschliesst die
Sektoren.

Sudlich des Busbahnhofs wird zwischen der Belpberg- und der industriestrasse
eine neue Querung der Bahn flir den Langsamverkehr mit Perronzugang geschaf-
fen. Die bestehenden Querungen sind im Zusammenhang mit dem Ausbau des
Bahnhofs Munsingen zu prifen.

Im Sektor 3 wird in der zweiten Bautiefe eine offentliche Fussgangerverbindung
vorgesehen. Sie ist spatestens mit der Aufhebung der heute bestehenden Nord-
Sud gerichteten Durchwegung des Sektors zu realisieren. Im Fall einer Etappierung
muss die Durchwegung in jedem Zwischenzustand gesichert sein.

Die Bandbreite der zuldssigen Parkplatze fur Motorfahrzeuge ist gegenuber dem
Normbedarf gemass Art. 49 ff BauV um mindestens die folgenden Masse zu redu-
zieren:

- Obergrenze: -40%

- Untergrenze: -20%

Die Interessenlinie begrenzt die von der SBB fiir die Erweiterung des Bahnareals
reservierte Flache. Darin sind nur Bauten und Anlagen im Zusammenhang mit dem
Bahnhof oder den Bahnhofsnutzungen zuldssig.

Die Erstellung und der Betrieb aller Bauten und Infrastrukturen haben sich an den
Grundsatzen der 2000-Watt-Gesellschaft zu orientieren und die Zertifizierung als
2000-Watt-Areal ist anzustreben.

Der Entwésserung ist im Rahmen der Erarbeitung der Teil-Uberbauungsordnungen
Beachtung zu schenken. Unter Darlegung eines entsprechenden Nachweises kann
sie ausserhalb des Richtplan-Perimeters geldst werden.
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Genehmigungsvermerke
Mitwirkung vom 7. Mérz bis 8. April 2016

Vorprifung vom 14. Februar 2017

Beschlossen durch den Gemeinderat am 5. April und 19. luli 2017,
2. Mai 2018

Dergsident Der Sekretar

Beat Moser Thomas Krebs

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Minsingen, O .. 20A%

Der Gemeindeschreiber

Thomas Krebs

Genehmigt durch das kantonale Amt fur
Gemeinden und Raumordnung siche Genehmigung AGR

22. Mai 2018
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