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4 ecoptima

Art. 18 ZPP B «Bahnhof West»

1 Die ZPP B «Bahnhof West» bezweckt

 – die Schaffung eines «Bahnhofplatzes West» sowie attraktiver und belebter 

Aussenräume für den Langsamverkehr,

 – bessere und attraktivere Anbindung zum östlich der Bahn gelegenen Ortsteil,

 – die Gewährleistung von sicheren, direkten und attraktiven Verbindungen für den 

Langsamverkehr,

 – Sicherstellung der Verbindung zwischen Belpbergstrasse und Sägegasse,

 – die Förderung von gewerblichen Nutzungen westlich des Bahnhofs,

 – die Schaffung von Wohnraum im westlichen Bereich der ZPP mit einem Immissi-

onsschutzgürtel gegenüber der Bahn und der Industriestrasse,

 – die Sicherstellung der im Zusammenhang mit dem Bahnhof stehenden Funktio-

nen insbesondere Veloabstellplätze und Kurzzeitparkplätze.

2 – Abschnitt B1: Arbeitsnutzung nach Art. 2 Abs. 5 GBR; der Gemeinderat kann  

 Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3 GBR zulassen, wobei insgesamt max. 50% der  

 realisierten BGF als Wohnraum genutzt werden darf. Für den Sektor Parzelle  

 Nr. 155 kann der Gemeinderat die Beschränkung der Verkaufsfläche aufheben.  

 Bei Wohnnutzung muss das Gebäude den MINERGIE-Standard aufweisen. Die  

 Lage des Wohnraums wird in der Überbauungsordnung festgelegt.

 – Abschnitt B2: Arbeitsnutzung nach Art. 2 Abs. 5 GBR. Der Gemeinderat kann 

Mischnutzung nach Art. 2 Abs. 3 GBR zulassen, wobei pro Gebäude maximal 50% 

der BGF als Wohnraum genutzt werden darf wenn die Gebäude den MINERGIE-

Standard aufweisen.

3 Pro Teil-UeO gelten folgende Nutzungsmasse:

 – minimale AZ: 0.6, maximale AZ: 0.9 (inkl. bestehende Bebauung); Nutzungs-

transfers sind möglich, wenn sie in einem Gesamtkonzept über den gesamten 

Wirkungsbereich der ZPP B oder mit der Nutzung von bestehendem Bauvolumen 

begründet werden.

 – maximal 4 Geschosse ohne Attikageschoss oder 3 Geschosse mit Attikage-

schoss.

4 – Zwischen SBB-Areal und Industriestrasse ist eine geschlossene Bauweise mit  

 Bauten anzustreben, die Bezug zum öffentlichen Strassenraum nehmen.

 – Die Interessenslinie der Bahn ist in der UEO zu berücksichtigen.

 – Das Gebäude am Dorfmattweg 4 ist zu erhalten und in die Gestaltung des «Bahn-

hofplatzes West» einzubeziehen. Erweist sich die Erhaltung als unverhältnismä-

ssig und verunmöglicht eine ortsbaulich und gestalterisch optimalere Lösung, 

kann ein Abbruch geprüft werden.

 – Die bestehenden Gebäude an der Sägegasse 1 und 3 sind erhaltenswert. Sie 

können abgebrochen werden, falls die Erhaltung unverhältnismässig ist oder 

eine ortsbaulich und gestalterische optimalere Lösung verunmöglicht würde.

 – Die bestehenden mächtigen Bäume auf den Liegenschaften Sägegasse 1 und 

Dorfmattweg 4 sind möglichst zu erhalten.

 – Bei der Gestaltung von Unterführungen ist dem Sicherheitsempfinden besonders 

Rechnung zu tragen.

5 Die Erschliessungsflächen haben den Charakter einer Mischverkehrsfläche aufzu-

weisen und sind angemessen mit einheimischen Bäumen zu begrünen.

6 ES III

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungsgrund-

sätze

Erschliessungs-

grundsätze

Lärmempfindlich-

keitsstufe

2. Auszug Baureglement (Änderungen rot)
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