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Martin Niederberger ab 16.40 Uhr auf Abruf anwesend

Ausgangslage

In den Jahren 2015 und 2016 wurde die Bauabteilung mehrmals angefragt, in welchem Rahmen
die bestehenden Gebaude im Bereich zwischen Sagegasse und Dorfmattweg in der Mischzone
M2 und Wohnzone W3, also slidlich des Bauvorhabens Senevita (B1) erweitert, umgebaut, ab-
gebrochen und wieder aufgebaut werden kénnten.

Wegen den bestehenden langen aber relativ schmalen Parzellen (M2, W3, Zone o6ffentliche
Nutzung (ZoN)) konnen die vom GBR (Gemeindebaureglement) verlangten Grenzabstande
(insbesondere der grosse Grenzabstand) bei Neubauten kaum eingehalten werden. Selbst mit
Naéherbaurechten kann die beschrankte Gebaudelénge eine sinnvolle Uberbauung erschweren
oder gar verunmdglichen. Die bauliche Entwicklung dieses Gebietes ist daher aufgrund der Par-
zellenform und den Bauvorschriften stark erschwert.
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Sachverhalt

Aktuell liegt eine Voranfrage zur Erstellung eines Wohngebéudes auf der Parzelle Nr. 1327 (Zo-
ne W3) vor. Die Parzelle kann in sich Gberbaut werden, da auf der Westseite der Parzelle ein
eigenstandiger 6ffentlicher Fuss- und Radweg besteht. Auf dieser westlichen Gebaudeseite
kommen somit die Strassen- und nicht die Grenzabstande zum Tragen. Dieser Umstand kdénnte
es ermoglichen, ein neues Gebaude unter Einhaltung aller Bauvorschriften realisieren zu kdn-
nen. Allerdings sind die Umgebungsgestaltung und die Einordnung eher problematisch. Die Er-
schliessung fuhrt z.B. direkt auf die Sdgegasse im Bereich des Schulhauses.

Die weiteren Parzellen in der Mischzone M3 weisen deutlich schwierigere Umsténde auf. Alleine
eine Aufstockung auf die zulassige Geschossanzahl und Gebaudehohe ist ohne die Mithilfe der
angrenzenden Grundeigentimer nicht méglich. Auch mit der Mitwirkung der Nachbarn benétigt
jedes Bauvorhaben mit Aufstockung eine Ausnahmebewilligung zur Uberschreitung der Gebau-
delange.

Die Parzelle Nr. 598 befindet sich in der Wohnzone Erhaltung WE. Diese Parzelle ist nach heu-
tigen Gesichtspunkten stark unternutzt.

Die Parzelle Nr. 1516 liegt in der Zone fur offentliche Nutzung (Z6N) und ist mit einem Kinder-
garten belegt. Auch diese Parzelle ist stark unternutzt und der langfristige Bestand des Kinder-
gartens ausserhalb der Schulanlage ist nicht gesichert.

Insgesamt ist festzustellen, dass auf sehr engem Raum verschiedenste Bauzonen zusammen
kommen. Eine Arrondierung kénnte daher angestrebt werden.

Grundeigentiimer:
Parzelle 190 Dorfmatt Immobilien AG
598 Pensionskasse der BEKB
619 Bruno Vaterlaus
842 Brigitta Wittwer
909 Freie Missionsgemeinde Miinsingen/Belp
1327 Erbengemeinschaft Wegmiiller Ernst
1516 Einwohnergemeinde Minsingen (Kindergarten)
3128 Einwohnergemeinde Minsingen (Trottoir, Weg)

Planungszone

Die Gemeinde hat seit 16.12.2016 Kenntnis von einem mdglichen Bauvorhaben auf der Parzelle
1327. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass auf dieser Parzelle ein Bauvorhaben bewil-
ligt werden muss. Allerdings wiirde ein Neubau die weitere und gesamtheitliche Entwicklung des
Gebietes behindern und préajudizieren. Es stellt sich darum die Frage, ob die Gemeinde inner-
halb kurzer Frist eine Planungszone erlassen sollte um eine bauliche und planerische Entwick-
lung des Gebietes zu ermdglichen, die allen privaten und 6ffentlichen Interessen gerecht wird.

Will die Gemeinde eine den 6ffentlichen und allen privaten Interessen gelegene Bebauung er-
mdglichen, musste bis spatestens am 15.03.2017 eine Planungszone aufgelegt und bis spétes-
tens am 09.03.2017 publiziert werden. Massgebend ist hierzu der Art. 62 Abs. 2 BauG (Bauge-
setz).

Der Zweck der Planungszone waére:

e Sicherstellung einer verdichteten Bebauung

o  Uberpriifung und Anpassung von Art und Mass der Nutzung

o  Uberpriifung der Bauvorschriften betreffend Grenz- und Gebaudeabstinde und Geschos-
sigkeit

e Uberpriifung des Bauinventars
Festlegung der Erschliessungsgrundsatze




Vorteile einer Planungszone

e  Grundeigentimer und Behdrden erhalten Zeit, eine Planung Uber das ganze Gebiet zu pru-
fen und neue, bessere Grundlagen fir die Bebaubarkeit zu tUberlegen.

o Das Erstellen von Neubauten kann fir viele Parzellen erst erméglicht werden.

e Eine Verdichtung kann angestrebt werden (hoheres Mass der Nutzung, zusatzliche Ge-
schosse, etc.).
Die gemeinsame und effizientere Erschliessung kann gepriift werden.

¢ Die einschrankenden Rahmenbedingungen (kleiner Grenzabstand, grosser Grenzabstand,
Gebdudehohe, Gebaudelange und Voligeschosse) kénnen gewtlinschten Entwicklungen der
Grundeigentiimer massgeschneidert angepasst werden.

e Mit einer Gesamtplanung kann allenfalls der Schutzstatus von erhaltens- oder schitzens-
werten Gebauden geéndert werden.

o Erweiterungen der Nutzungsmaoglichkeiten (Art der Nutzung) kénnen gepriift werden.
Ein guter stadtebaulicher Ubergang der Uberbauungsordnung (UeO) Senevita (sieben bzw.
finf Geschossen) zum Planungsgebiet kann ermdéglicht werden.

Nachteile einer Planungszone

¢ Die Grundeigentiimer konnen solange keine Neubauten erstellen, bis die neue Vorschriften
rechtskraftig festgelegt sind oder bis sie ein Bauprojekt erarbeiten, das den Zielen der Pla-
nungszone entspricht.

Die Planungskommission hat sich an ihrer Sitzung vom 16.01.2017 fur den Erlass einer Pla-
nungszone ausgesprochen. Sie hat die Bauabteilung beauftragt, das Gesprach mit den be-
troffenen Grundeigentiimern zu suchen damit dem Gemeinderat die Riickmeldungen flr seinen
Entscheid vorliegen. Die Informationsveranstaltung findet am 21.02.2017 statt. Die Riickmel-
dungen der Grundeigentimer erldutert Andreas Kégi anlasslich der Gemeinderatssitzung.

Finanzen

Es entstehen Kosten fir die Erstellung der Plangrundlagen fir die Planungszone (geringfligig
und im Budget enthalten). Es entstehen Kosten fiir die Entwicklung der neuen planerischen
Grundlagen (Ortsplaner).

Medieninformation

X Keine Medienmitteilung

Beschluss

1. Fiir die Parzellen 190, 598, 619, 842, 909, 1327, 1516, 3128 zwischen Sagegasse und
Dorfmattweg (slidlich Bahnhof West) wird eine Planungszone nach Art. 62ff BauG er-
lassen.

2. Die Bauabteilung wird beauftragt, die Planungszone fristgerecht zu publizieren und
aufzulegen.
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